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Tekst jednolity

STATUT

Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasiotowej w Jarocinie
|. Postanowienia ogolne oraz cel i przedmiot dzialaosci Spoétdzielni

§1
Spétdzielnia nosi nazyv Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wihasoimwa w Jarocinie
zwana dalej Spotdzielwmi

§2
Siedzila Spoétdzielni jest miasto Jarocin, O/T. ¢¢uszki 4, 63-200 Jarocin.
Spotdzielnia dziata na obszarze Rzeczypospdlivdgkie,.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
Majatek Spotdzielni jest prywasnwtasndcia jej cztonkow.

PwpbdPE

§3
Spotdzielnia mee by czionkiem zwazkdw zrzeszagcych spotdzielnie mieszkaniowe w celu
reprezentowania interesow spoétdzielni, azeakztonkiem innych organizacji spoteczno-
gospodarczych.

§4
Spoétdzielnia prowadzi dziataldé na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 @mze1982 r. Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 1995 r. dr, poz. 288 wraz z gdiejszymi zmianami),
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniadksakaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz.
27; Dz. U. z 2001 r. Nr 57, poz. 601; Dz. U. z 2008Ir 154, poz. 1802; Dz. U. z 2002 r. Nr
240, poz. 2058, Dz. U. z 2003r. nr 119, poz. 1¥18)04r. Nr 19 poz.177, Nr 63, poz. 591, z
2005r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr I8¥z. 1398, Nr 260, poz. 2184, z 2006r. Nr
165, poz. 1180 oraz z 2007r. Nr 125, poz. 873, ver@aizn. zm”) i innych ustaw.

§5
1. Celem spotdzielni mieszkaniowej, zwanej dalgy@ifizielnn” jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz iotzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jedmizianych, a take lokali o innym
przeznaczeniu.
11 Celem dziatania Spotdzielni seoby¢ takze zaspokajanie potrzeb o ktorych
mowa w ust. 21 3 na rzecz 0sOb riatych jej cztonkami.

12 Spotdzielnia nie me odnosi korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow,
w szczegOlha z tytutu przeksztatdepraw do lokali.
2. Przedmiotem dziataldoi Spotdzielni jest:

1) obstuga nieruchondoi na wtasny rachunek — odpowiada dziatéatmokreslonej
w sekcji L PKD 68,

2) kupno i sprzedanieruchomeéci na wtasny rachunek - odpowiada dziatatio
okreslonej w sekcji L PKD — 68.10Z,

3) wynajem i zargdzanie nieruchontgiami wtasnymi lub dzietlawionymi -
odpowiada dziatalniei okreslonej w sekcji L PKD — 68.20Z,



4)

5)

6)
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2/
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10/

11/

12/

13/

14/

15/

zaradzanie nieruchom@iami wykonywane na zlecenie - odpowiada dziaktno
okreslonej w sekcji L PKD — 68.32Z,

dziataln@¢ zwiazana z kultug i sportem - odpowiada dziatakey okreslonej w
sekcji R Dziat 90 PKD - 90.04Z,

- gdy chodzi o dziatalfbtworcz zwiazam z kultur | rozrywka — sekcja

R Dziat 93 PKD 93.2,

- gdy chodzi o dziatalfwzwiazary ze sportem — sekcja R Dziat 93 PKD 93.1,
dziataln&t zwiazana z wydawaniem biuletynu informacyjnego — odpoai
dziatalnaci okreslonej w sekcji J PKD — 58.14Z

Powyszy przedmiot dziatalrfoi Spotdzielnia realizuje poprzez:

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustaeaig na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajgnjch se w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
budowanie lub nabywanie domdéw jednomodych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnéci tych domow,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustaeava na rzecz cztonkéw
odrebnej wtasnéci znajduacych se w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajrania znajdujcych sg¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o ymn przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzgdaajduacych s¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innynzpenaczeniu,
zaradzanie nieruchonggiami stanowqcymi wtasné¢ Spotdzielni,
zaradzanie nieruchonsgiami stanowgcymi wiasnd¢ cztonkéw Spotdzielni oraz
0sOb nietlacych cztonkami Spotdzielni,
zarzdzanie nieruchomgiami nie stanowaicymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z $glaielem (wspotwitacicielem) tej
nieruchomeci,
prowadzenie dziataldol spotecznej, ewiatowej i kulturalnej na rzecz swoich
cztonkow i ich rodzin zgaelz uchwad Walnego Zgromadzenia,
ustanawianie na rzecz cztenkpotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
przeksztatcanie spotdzielczkdkatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na spotdzielcze wiagriowe prawa do tego lokalu mieszkalnego zgodnie z
art. 7 ust. 2 ustawy z didaczerwca 2007r. 0 zmianie ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniaWwyraz o zmianie niektorych innych ustaw
(Dz.U. Nr 125, poz. 873).
ustanawianie na rzecz cztenkdrebnej wiasnéci lokali mieszkalnych
oraz lokali o innym przezmpaniu,
na pisemagdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnetylkprzed
przegiem przez Spoétdzielaimieszkaniow byt mieszkaniem
przeddiiorstwa pastwowego, pastwowej osoby prawnej lub pstwowej
jednostki organizacyjnejtanawianie wiasrioi odrebnej tego lokalu.
nabywanie potrzebnych jegitgiw na wiasni lub w uzytkowanie
wieczyste,
prowadzenie dziatadoohandlowej, ustugowej i szkoleniowej w celu
pozyskania dodatkowyobdkow finansowych dla potrzeb zadzania
nieruchoré@ami,

§6

Dla realizacji zad@ okreslonych w 8§ 5 Spotdzielnia:



1) prowadzi dziataln@ inwestycyijr,

2) zarzdza nieruchomiiami stanowdicymi wiasnd¢ Spotdzielni, jak rowniz
nieruchomeéciami stanowicymi wtasnag¢ cztonkéw Spotdzielni,

3) prowadzi dziatalni& spotecza, cswiatowa i kulturalm.

8§87

Spoétdzielnia mx@ prowadzi inna dziatalng¢ gospodarcg zwiazara bezpdrednio z
realizacy zada okreslonych w 8 5 Statutu, przy czym na pedg tej dziatalnéci
wymagana jest zgoda Walnego Zgromadzenia

Spotdzielnia mze tworzy¢ lub przystpowa® do innych organizacji gospodarczych dla
realizacji swoich zada

Organem uprawnionym do podejmowania gieoyutworzeniu lub przygpieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz vgpgniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktére réwnie podejmuje decyzjw przedmiocie zbycia ¢%ci udziatéw (akcji) tych
organizaciji.

§8

Spotdzielnia mee zaradza® nieruchomécia nie stanowica jej mienia lub mienia jej czionkow
na podstawie umowy zawartej z decielem (wspotwiacicielami) tej nieruchonxei.

w N

§9

Spéidzielnia buduje, nabywa budynki lub lokaleelu sprzedey lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garay.

Dopuszcza simazliwos¢ sprzeday lokali osobom nie édacym cztonkami Spétdzielni.
Organem uprawnionym do oltemia kryteriow organizacyjnych i finansowych
podjcia dziatalnéci zwiazanej z budowaniem nalgdo kompetencji Walnego
Zgromadzenia, a w zakresie nabycia bkdy i lokali naley do kompetencji Rady
Nadzorczej.

[I. Cztonkowie, ich prawa i obowiazki

[I.1. Cztonkostwo w Spotdzielni

§10

Cztonkiem Spotdzielni me by osoba fizyczna, clity nie miata zdolngci do
czynndaci prawnych lub miata ograniczeizdolng¢ do czynnéci prawnych.
Cztonkami Spotdzielni magoy¢ oboje matonkowie, chéby spotdzielcze prawo do
lokalu albo prawo o@bnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matonkowi cztonka przystuguje roszczenie o pezig w poczet cztonkow.
Czlonkiem Spoétdzielni mie byt osoba prawna, jednzd takiej osobie nie przystuguje
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgne

Jeeli prawo odebnej wiasnéci lokalu albo spotdzielcze whasémowe prawo do lokalu
nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spoétdzielni jest tylkedna z nich, chybze przystuguje
ono wspoblnie mabnkom. W wypadku zgtoszeniadiilku uprawnionych rozstrzygad
w postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywienagzonego przez
Spoétdzielng terminu wysipienia do sdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§11
Osoba fizyczna nie by przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni, o ile spetnianjed
nastpujacych wymaga:



1) makonek jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej ptangu matenstwa wskutek
rozwodu lub uniewznienia matenstwa,

3) przypadto jej wskutekmierci makonka, lokatorskie prawo do lokalu
przystuguace uprzednio obojgu mainkom,

4) jest matonkiem, dzieckiem lub inposoka bliska bytego cztonka Spétdzielni,
jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutekamsa cztonkostwa lub nie
dokonania czynnii okreslonych statutem,

5) nabyta wtasn&iowe prawo do lokalu lub prawo aghnej wtasnéci w drodze:
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przgtaprganizowanego przez

Spotdzielng,
6) ubiega si 0 cztonkostwo w zwizku z zamiaa lokalu mieszkalnego,
7) oczekuje ustanowienia na podstawie umowy zajvaet Spotdzielni
a) spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaleszkalnego,
b) prawa odibnej wtasnéci lokalu,
2. Osoba prawna nie by przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielnizgdi spetnia jedno z
nastpujacych wymaga:
1) oczekuje na ustanowienie odspawie umowy zawartej ze Spotdzialni
prawa oghbnej wiasnéci lokalu,
2) nabyta spoétdzielcze wiassmowe prawo do lokalu lub prawo athnej wiasnéci

w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytad farzetargu organizowanego
przez Spotdzielri

§12

1. Zarad prowadzi rejestr cztonkOw zawiegaych ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonk&yddrych osobami prawnymi ich nazw
siedzilg, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysgkawniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danw tym zakresie, dat
przyjecia w poczet cztonkOw oraz datstania cztonkostwa.

2. Czlonek Spotdzielni, jego nrainek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przeghdat rejestr.

I1.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czionkowSpotdzielni

§13

1. Warunkiem przyggia w poczet cztonkdéw Spotdzielni jest zémie przez ubiegaga sic
osolg; deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinnal®jozona pod rygorem
niewaznaosci w formie pisemnej i podpisana przez osabiegajca sic 0 cztonkostwo.
Deklaracja powinna zawiefami¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieni
do os6b prawnych - ich nazwsiedzilg, liczbe zadeklarowanych udziatow, stwierdzenie
o jaki lokal mieszkalny czyaytkowy, ubiega si.
Za 0soly nie majca zdolnaci do czynnéci prawnych lub o ograniczonej zdokwodo
takich czynnéci deklaragg podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spotdzielni wdaiwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Rada
Nadzorcza.
3. Przygcie w poczet cztonkow powinno bgtwierdzone na deklaracji podpisem

Przewodniczcego oraz zagbcy Przewodniczcego Rady Nadzorczej lub os6b do tego
przez Rad Nadzorcz upowanionych z podaniem daty uchwaty Rady Nadzorczejo
przyjeciu.

4, Rada Nadzorcza nie s@odmoweé przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetaicg)
warunki okrglone w 8§ 11 Statutu.



Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie pezig w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinna
by¢ podgta w cagu 8 tygodni od dnia zienia deklaraciji.

O uchwale Rada Nadzorcza powinien zawiadarainteresowanosole pisemnie w
ciagu 14 dni od podgia uchwaty.

W razie podjcia przez RagiNadzorcz uchwaty odmawiajcej przygcia w poczet
cztonkow w zawiadomieniu o padej uchwale naley poda& uzasadnienie do uchwaty
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania donéd Zgromadzenia wagu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia. Osobie, ktérepéadiono przygcia w poczet
cztonkow przystuguje prawo do zaskania przedmiotowej uchwaty da@i w terminie
széciu tygodni od dnia deczenia uchwaty z uzasadnieniem

11.3. Wpisowe i udziat

hwn

6.
7

8§14
Czilonek Spotdzielni jest oboaziany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych
udziatéw w terminie 30 dni od dnia zawiadomieniaogazyskaniu cztonkostwa.
Wpisowe wynosi 200,00zt.Wpisowe nie g zwrotowi.
Udziat cztonkowski wynosi 100,00zt.
Zwalnia siwspotmatonka cztonka, ktdrego cztonkostwo wygasto wskitelerci z
obowiazku wnoszenia wpisowego do Spotdzielni.
Czlonek obowizany jest wni& nastpujaca liczbe udziatdw:
1) jeden udziat, jeeli ubiega si o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,
2) pie¢ udziatéw, a gdy jest to osoba prawna co najmragsk¢ udziatdw, jeeli
ubiega s§ 0 ustanowienie prawa do lokalaytkowego,
3) w przypadku ubiegania¢sd przydziat garau, cztonek posiadagy prawo do
lokalu mieszkalnego wnosi jeden udziat.
Czionek uzyskury cztonkostwo w trybie § 11 ust. pkt 1-4 wnosigadudziat.
Udzialy liczone s odrebnie dla kadego prawa i nie podlegagkumulacji.

[1.4. Prawa czlonkéw

§15

1. Czlonkowi Spdétdzielni przystuguje prawo :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoétdgielile posiada peinzdolngé
do czynnéci prawnych. Cztonka — oselprawry reprezentuje wobec Spotdzielni jej
petnomocnik,

2) do udziatu w Walnym Zgromadzeniu lub w jeggd&dach zgodnie z zapisami
Statutu,

3) do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawneploimocy eksperta. Osoby, z
ktérych pomocy korzysta cztonek niggprawnione do zabierania gtosu,

4) dozadania w trybie i na warunkach oklenych w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia oraz zamieszczenia w pdkz obrad oznaczonych spraw,

5) do zgtaszania wnioskéw dotygz/ch dziatalnéci Spétdzielni orazadania ich
rozpatrzenia przez wdaiwe organy,

6) do zgtaszania projektéw uchwat oraz poprawek dgegtéw uchwat zamieszczonych
w proponowanym porglku obrad Walnego Zgromadzenia, w terminie do 15 dn
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzeniaelgb pierwszej c&ci,

7) do bezptatnego otrzymania odpisu Statutu i regulamiuchwalonych na podstawie
niniejszego Statutu,



8) do otrzymania za odptatécia kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotow oldra
organow Spotdzielni, protokotéw lustracii, rocznysrawozda finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielaiosobami trzecimi,

9) do przegidania rejestru cztonkow Spétdzielni,

10) do zaskazania do sdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodroi z przepisami prawa lub Statutu,

11) do roszczenia o zawarcie umowy ansvienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu wigzku z zawag umowg 0 budowe
na warunkach przewidzianych w ejszym Statucie oraz wydanych
na jego podstawie wesmanych regulaminach,

12) do roszczenia o zawarcie umowy 0 ustanowieniebwelj wiasnéci lokalu w
zwizku z zawatt umowa 0 budow na warunkach przewidzianych w niniejszym
Statucie oraz wydanych na jegospaaie wewnrtrznych regulaminach,

13) do roszczenia o przeniesienie na widsradrcbna lokalu na warunkach
przewidzianych przepisami prawa i niniejsz&gatutu,

14) do zamiany lokalu na warunkach piidei@nych Statutem oraz wydanym na
jego podstawie regulaminie,

15) do odwotaniagsiv postpowaniu wewatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
mydzy cztonkiem a Spotdzielpiw terminach okrdonych w Statucie,

16) daadania kalkulacji wysokai optat wnoszonych do Spaétdzielni,

17) kwestionowania zasadém zmiany wysokéci optat wnoszonych do Spétdzielni
bezpérednio na drodzeadowej. W przypadku wyspienia na drog sadowa
ponosz oni optaty w dotychczasowej wysadan. Cigzar udowodnienia zasadst

zmiany wysok&i optat spoczywa na Spotdzielni,

18) do wspdtkorzystania wraz z osobami wspélnie zankigigcymi z wszelkich
pomieszcae wspolnych urzdzea zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob
nienaruszgy zasad wspaéycia spotecznego,

19) do odptatnego korzystania wraz z osobami wsp@areieszkatymi z wszelkich
urgdzen, ustug Spétdzielni oraz wspdélnych pomieszcaediug zasad
okrdonych w Statucie i regulaminach wegtrznych Spétdzielni.

20) do korzystania ze zwrotnegypceki finansowej zabezpiecaagj petra realizacg
prac remontowych w jego nieruchéona pochodzcych z innych
nieruchondoi w przypadku niezbilansowandeodkéw finansowych z
potrzebami rzeczowymi zabezpiegzaani wykonywanie robot remontowych.
Zasady udzielania zwrotnejyarki finansowej reguluje Regulamin tworzenia
i wykorzystania funduszu remontgaé&potdzielni uchwalony przez Rad
Nadzoraz

2. Spotdzielnia mee odmoweé cztonkowi wghdu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lubgk istnieje uzasadniona obawa, cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzedzzyimteresem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znacznszkod. Odmowa powinna liywyrazona na gimie. Cztonek,
ktéremu odmdéwiono wghu do umdw zawieranych przez Spotdzielniosobami trzecimi,
moze ztazy¢ wniosek do sdu rejestrowego o zobowydanie Spétdzielni do udagtnienia
tych umoéw. Wniosek naky ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dazenia cztonkowi
pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa spétdzielczego).

3. Koszty wydania kopii dokumentow o ktérych mowa w.1ipkt.8 ponosi cztonek
wnioskupcy o ich wydanie, w wysokai ustalonej przez Zasd.

4. Czionek, zainteresowany otrzymaniem dokumentowpoykh mowa w ust. 1 pkt.8, zgtasza
pisemnie Zaradowi wykaz dokumentéw, ktorych kapthce otrzymé Zarzd wydaje kopie
tych dokumentow w terminie 14 dni, przy czym toaypnienie cztonka dotyczy
dokumentow powstatych po 31 lipca 2007r.



5. Uprawnienia przewidziane w ust. 2 nie obejamtngsci protokotéw obrad organdw
Spoétdzielni, ktérych ujawnienie naruszatoby przgpistawy o ochronie danych osobowych
albo tajemni¢ handlova.

I1.5. Obowigzki cztonkdw oraz osob niebdacych cztonkami.

8§16
1. Czlonek Spoétdzielni ma obowidek :
1) przestrzegania przepisoéw prawa, postana\d@tutu i opartych na nich
Regulamindw,
2) dbania o dobro i rozw0j Spotdzielni oraz uczestarga w realizacji jej zada
statutowych.
2. Czlonek Spotdzielni wykonuje réwnignne obowazki okreslone w ustawie lub Statucie, a
w szczegolrkai powinien:
1)  wni&¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,
2)  wnig¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ubiega si o cztonkostwo
jako matonek cztonka,
3) uzupeini wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modeaaii budynku,
w ktorym cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawmldkalu,
4)  uiszczéaterminowo optaty zwazane z:
- eksploatagj i utrzymaniem nieruchomdoi w czs$ciach przypadagych na
jego lokal,
- eksploatagj i utrzymaniem nieruchordoi stanowacych mienie
Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobaway Spotdzielni z innych tytutdw,
5) uczestniczyw pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysakd zadeklarowanych

udziatow,

6) zawiadamia@Spotdzielng o zmianie danych zawartych w deklaraciji
cztonkowskiej,

7)  korzysté z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi ckoaymi przez
Spotdzielng,

8) zawiadamia@Spotdzielng o zmianie liczby os6b zamieszkaych w lokalu, gdy
ma to wptyw na ustalenie wysoi@ optat,
9) zawiadamiaSpotdzielng o wynagciu lokalu na inne cele hiokreslone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),
10) db&o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowaniemaesSpotdzielni i o jego
zabezpieczenie,
11) niezwiocznie udaegphic¢ lokal w celu usuricia awarii wywotujcej szkod lub
zagrajacej bezpérednio powstaniem szkody,

12)  udostpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegalmasadnionych
wypadkach réwniedoranego przegidu stanu wypos#nia lokalu oraz ustalenia
niezlednych prac i ich wykonania,

13) udostpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przezzoznawe
majatkowego,

14)  udostpnic lokal w celu kontroli sprawrsai zainstalowanych w lokalu udzen
pomiarowych i podzielnikdw oraz odczytu wskazgch uradzen,

15)  pokry¢ koszty sporgzdzania odpisow i kopii uchwat organéw Spoétdzielni,
protokotéw obrad organéw Spotdzielmptpkotow lustracii, rocznych
sprawozdefinansowych oraz faktur i umow zawieranych przepi8zielnk
Z osobami trzecimi. Wysalédkosztoéw odpisow i kopii okia Zarad
Spoétdzielni,



16)

17)

18)
19)

20)

21)

22)
23)

24)

pokry koszty nabycia przez Spotdzieinhieszkaniow wiasndci lub prawa
wytkowania wieczystego gruntu,

sptacaraty kredytdéw i odsetki z tytutu przedsiziec
termomodernizacyjnych, o ktorych mowiawga z dnia 18 grudnia 1998r. 0
wspieraniu przedsvzie¢ termomodernizacyjnych ( Dz. U. Nr 162, poz. 1121 z
pé&niejszymi zmianami).

sptacaodsetki ustawowe, umowne i od naleici parstwowych, nalenosci
finansowanych kredytem Krajowego Fundusglzeszkaniowego,

poni&¢ koszty przeksztatcenia prawa wieczysteggtkowania gruntu w
prawo wiasrai,

cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielpzawo do lokalu, zawierag
umow o przeniesienie wtasta lokalu ponosi wszystkie koszty z tym
zZwizane, a w szczegolém dokonuje:

a) sptaty wszelkich zobowdaan zwiagzanych z tym lokalem zgodnie z
postanowieniami Statutu,

b) sptaty przypadagej na jego lokal ggci innych zobowizan Spotdzielni
zwhzanych z budow a w szczegdlnei odpowiedniej cgici zadtwzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

c) zaptaty catkowitych kosztéw zawarcia aktuamiatinego,

d) zaptaty podatku od czynsm cywilnoprawnych, optaty skarbowej oraz
optaty kancelaryjnej,

e) ponosi koszty zania ks¢gi wieczystej dla lokalu i wpisu do kgji
wieczystej.

spta¢awrotm pazyczke finansowa zabezpieczaga petm realizacg prac

remontowych w jego nieruclason a pochodzcych z innych nieruchorngoi

w przypadku niezbilansowaim@dkow finansowych z potrzebami rzeczowymi
zabezpieczeymi wykonanie robét remontowych. Zasady sptatyatne;

poyczki finansowej reguluje Regulamin tworzenia i wykystania funduszu
remontowego Spétdzielni, walony przez RagiNadzorca,

uzyskaakceptagj Zarzadu w przypadku dokonywania prac remontowych w

swoim lokalu, i przestrzégerm prawa budowlanego,

korzystaez pomieszcaei urzadzen wspoélnych w sposob nie utrudrjey

korzystania z nich innym,

opti¢ lokal po wyganieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego wgei

3 miesty.

3. Osoby niekdace cztonkami Spotdzielni obowdane g :

1)

2)

3)

przestrzegpostanowié Statutu, Regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni w zakresieydahcym zajmowanych przez nich lokali,

uzupehd wktad budowlany w wypadku modernizacji budynkukiérym
osobom tym przystuguje siaidlcze wiasnaciowe prawo do lokalu; nabycie
przez vegmych lub zstpnych spoétdzielczego wiasémowego prawa do lokalu
w drodze spadkobrania, gafmdz darowizny uprawnia nabywcéw prawa do
kontynuacji oboyzku uzupetnienia wktadu budowlanego zranego z
modernizadpudynku, w ktorym osobom tym przystuguje prawda@lu na
zasadach obamvijacych ich poprzednika prawnego. W wypadku zamiakglio
stosujeestasady dotyee uzupetnienia wktadu budowlanego zzénego z
modernizadpudynku, o ktorych mowa vigj,

uiszcz& terminowo optaty zwizane z :

- eksploatacj utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na
ich lokale, eksploatacjutrzymaniem nieruchondoi wspolnych
- eksploatacj utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie Spotdzielni
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ktore jest przeznaczone do wsprierzystania przez osoby
zamieszkage w okrglonych budynkach lub osiedlu,
oraz z pokrywaniem zobawan Spotdzielni z innych tytutéw,

4) zawiadamia Spotdzielng o zmianie danych osobowych,

5) korzyst& z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi ckoaymi przez
Spotdzielng,

6) zawiadamia Spotdzielng o zmianie liczby os6b zamieszkaych w lokalu, gdy
ma to wplyw na ustalenie wysaia opfat,

7) zawiadamia Spétdzieln¢ 0 zmianie sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalubz jego czsci, gdy zmiana ta miataby wptyw na wysgko
optat na rzecz Spétdzielni,

8) przestrzegaregulaminu porzdku domowego

9) dba: o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowaniemaespotdzielni i o jego
zabezpieczenie,

10) niezwlocznie udogpni¢ lokal w celu usuricia awarii wywotuacej szkod lub
zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody,

11) udostpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdalnasadnionych
wypadkach réwnig doraznego przegidu stanu wyposania lokalu oraz ustalenia
niezlednych prac iich wykonania,

12) udostpnic¢ lokal w celu kontroli sprawrigi zainstalowanych w lokalu wgdzen
pomiarowych i podzielnikbw oraz odczytu wskazgch uradzen,

13) wykonywa inne obowazki wynikajace z zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni,

14)  pokry koszty nabycia przez spotdzieinhieszkaniow wiasndci lub prawa
uytkowania wieczystego gruntu,

15) splacaraty kredytow i odsetki z tytutu przedsiziec

termomodernizacyjnych orlgthh méwi ustawa z dnia 18 grudnia 1998r. o

wspieraniu przedsizi¢¢ termomodernizacyjnych ( Dz. U. Nr 162, poz. 1121 z
péniejszymi zmianami),

16) ponié& koszty przeksztatcenia prawa wieczysteggikowania gruntu w
prawo wiasriai,

17) osoba nieldlaca cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze praledokalu,
zawierac umowe o0 przeniesienie wiasia lokali ponosi wszystkie koszty z
tym zwqzane, a w szczegolém dokonuje:

a) sptaty wszelkich zobowdaan zwiazanych z tym lokalem zgodnie z
postanowieniami statutu,

b) sptaty przypadagej na jego lokal ggci innych zobowizan spoétdzielni
zwhzanych z budow a w szczegdlnei odpowiedniej cgici zadtwzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

c) zaptaty catkowitych kosztéw zawarcia aktuamiatinego,

d) zaptaty podatku od czynsm cywilnoprawnych, optaty skarbowej oraz
optaty kancelaryjnej,

e) ponosi koszty zania ks¢gi wieczystej dla lokalu i wpisu do kgji
wieczystej.

18) splacawrotm pazyczke finansows zabezpieczaga petra realizacg prac
remontowych w jego nieruclason a pochodzcych z innych nieruchorngoi
w przypadku niezbilansowaim@dkow finansowych z potrzebami rzeczowymi
zabezpieczeymi wykonanie robét remontowych. Zasady sptatyatne;
poyczki finansowej reguluje Regulamin tworzenia i wykystania funduszu
remontowego Spétdzielni, walony przez RagiNadzorca,

19) uzyskaakceptagj Zarzadu w przypadku dokonywania prac remontowych w
swoim lokalu, i przestrzégerm prawa budowlanego,
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20)  korzystaz pomieszczei urzadzer wspolinych w sposoéb nie utrudriay
korzystania z nich innym,
21)  optmi¢ lokal po wygdanicciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego waoci
3 miesty.
4. Przepisy ustawy, Statut oraz umowy zawierane p&pgdzieln¢ z jej cztonkami
okrélaja prawa i obowdzki cztonkow wynikagce ze stosunkéw prawnych pochodnych
od cztonkostwa w Spotdzielni.

[1.6. Ustanie cztonkostwa

8§17
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystpienia cztonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka,
4) smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawngraypadku jej ustania,
5) wyglliecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego na
podstawie uchwaty Spéttiaieo ktdérej mowa w art. 11 ustawy o
spotdzielniach mieszkanyat.

§18
1. Czlonek mee wystpi¢ ze Spotdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem zémym
Zarzadowi, ktére pod rygorem nievraosci powinno by dokonane na pinie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpyna si od pierwszego dnia miesa

kalendarzowego nagiujacego po dniu zgtoszenia wyptenia.
3. Za dat wyshpienia cztonka ze Spotdzielni unask nastpny dzig po uptywie okresu
wypowiedzenia.
4, Okres wypowiedzenia aeulec skroceniu za obopalagod stron, tj. cztonka i
Spotdzielni. W takim przypadku zagastania cztonkostwa przyjmuje;sizien
podpisania przez strony protokotu zdewodbiorczego mieszkania.

§19
1. Spétdzielnia mze rozwhzat stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie albo
wykreslenie cztonka.
2. Wykluczenie mae nasipi¢ gdy czionek :

1) umg$lnie szkodzi Spotdzielni doprowadzajdo szkdd magkowych lub
dziata wbrew jej interesom,

2) uporczywie i taco narusza obowkujace reguty Regulaminu pagaku
domowego,

3) niewtéciwie korzysta z lokalu, a w szczegdéoodewastuje go, zmienia jego
przeznaczenie i dokonuje w nim znrmanposiadaic przewidzianych prawem
pozwolg

4) uporczywie narusza postanowienia Statutu,laegndéw i innych uchwat organéw
spotdzielni i swym dziatanienadlz zaniedbaniem nata Spotdzieln na szkod,

5) uporczywie uchyla siod wykonywania obowizkoéw wobec Spotdzielni
okrglonych w 8 16 ust. 1 i 2 Statutu, w szczegétnaalega z zaptatnaleznosci za
CO najmniej szé mieskcy,

6) utracit wkiad lub prawo do lokalu w pepbwaniu egzekucyjnym,

7) opuszcza mieszkanie bez powiadomienia i reehi@ s¢ ze Spotdzielr,

8) wynajmuje lub oddaje do bezptatneggwania catéci lub czsci lokalu bez zgody
Spétdzielni w sytuacji, gdy jest to zwane ze zmiansposobu korzystania z lokalu
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lub przeznaczenia lokalwda jego czsci,
9) nie wykonuje postanowiaimowy o budow,
10) umyinie wprowadza Spétdzieleiw blad w celu nabycia okéonych
uprawnie

§20
Czlonek nie wykonujcy obowizkoéw statutowych z przyczyn przez niego niezawipdbnmaze
by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spotdzielni.

§21
1. Wykreilenie mae nasipic¢ , gdy cztonek:
1) niviadomie dziata na szkedGpotdzielni lub wbrew jej interesom,

2) z przyczyn niezawinionych migkonuje istotnych zobowzan wobec
Spotdzielni, a w szczeg@hi@alega z optatami zazanymi z :

- eksploatagji utrzymaniem nieruchonsoi w czsciach przypadagych na
jego lokal,

- eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie
Spoétdzielni oraz z pokrywaniem zobawan Spoétdzielni z innych tytutow
oraz z funduszem remontowym.

2. Wykrélenie mae takze nasipi¢, gdy :
1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie oklienym w Statucie,
2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wynikudatatu magtku na mocy, ktérego
prawo do lokalu przypadto bytemu mahkowi cztonka Spoétdzielni,
3) zbyt spotdzielcze wtasdoiowe prawo do lokalu, §i byto to jedyne jego prawo
w Spotdzielni i nie ztayt rezygnacji z cztonkostwa,

4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalskutek uchwaty Spétdzielni,
jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzieln
5) utracit spoétdzielcze wiassciowe prawo do lokalu w pagiowaniu

egzekucyjnym, jdi byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzieln
6) zbyt prawo odibnej wtasnéci lokalu, jeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spotdzielni i nie ztayt rezygnacji z cztonkostwa,
7) w wyniku orzeczeniaadowego
8) posiadgyy wiasnd¢ lokalu w nieruchomgxi, w ktorej wigciciele lokali
pod uchwak na podstawie art. 24 * usig w zakresie ich praw i
obowizkow oraz zaradu nieruchomécia wspolry beda miaty zastosowanie
przepisy ustawy o wiagridokali, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchorm zarzadzanej przez Spotdziekni nie ztazyt rezygnaciji z
cztonkostwa,
9) posiadagy wtasnd¢ lokalu w nieruchomgzi, do zaradzania ktorej na
mocy art. 26 usm majastosowanie przepisy ustawy o wiasmdokali, jesli
byto to jedyne jego prawo do lokalunieruchoméci zaradzanej przez
Spoétdzielrii nie ztazyt rezygnacji z cztonkostwa,
10) peeli jego lokal znajduje giw budynku Wspdlnoty nie zagdzanej przez
Spotdzieki

Czionka zmartego wykééa sk z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem odaginv
ktorym nasipita smierc.

4, Osolg prawry bedaca cztonkiem Spétdzielni wykida sk z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania lub wyklenia z rejestru.
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1.

§22

Wykluczenia lub wykgékenia cztonka dokonuje Rada Nadzorcza, po uproedni
wystuchaniu wyjénien zainteresowanego.

Zarad powinien zawiadondipisemnie zainteresowanego cztonka o terminie dasi@a
Rady Nadzorczej, na ktorym madmpzpatrywana sprawa wykluczenia lub wydteaia
cztonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

Jeeli zainteresowany cztonek mimo prawidtowego zawraenia nie przykdzie na
posiedzenie, Rada Nadzorczaz@moozpatrzy wniosek bez jego udziatu.

O wykluczeniu lub wykékeniu z rejestru cztonké4w Rada Nadzorcza zawiadami
cztonka na gimie, listem poleconym deczapc mu odpis uchwaty o wykluczeniu albo o
wykresleniu ze Spotdzielni wraz z uzasadnieniem w terendwoch tygodni od dnia
podicia uchwaty.

Uzasadnienie uchwaty o wykluczeniu adbeykreleniu cztonka zawiera motywy,
ktorymi Rada Nadzorcza kierowatg siznajc, ze zachowanie cztonka wyczerpuje
przestanki wykluczenia albo wyldlenia okrélone w Statucie.

Zawiadomienie zwrdécone z powodu nie zgtoszeniazpezéonka zmiany podanego przez
niego adresu ma moc pragvdoreczenia.

§23
Czlonek wykluczony lub wyldleny ze Spétdzielni ma prawo :
1) odwadasic od uchwaty Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wyleriu do

Walnego Zgromadzenia wagju 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu albo o wykrdeniu. Odwotanie powinno léyrozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu,zeli zostato ziaone co najmniej na 30
dni przed jego zwotaniem. Zad powinien zawiadondipisemnie
odwotujacego st o terminie Walnego Zgromadzenia, pod wskazangzrz
niego adres na co najmniej 14 dni przed termineonazrea. Jeeli odwotupcy
si¢ prawidtowo zawiadomiony na obrady nie przgbie, Walne Zgromadzenie
moze rozpatrzy odwotanie bez jego udziatu. Walne Zgromadzenigipoo
rozpatrzy odwotanie wniesione po uptywie terminu okomego w zdaniu
pierwszym, jeeli odwotupcy sk usprawiedliwit opénienie wyatkowymi
okolicznaciami. O tréci uchwaty Walnego Zgromadzenia odwatry sk
powinien by zawiadomiony przez Zagd w ciagu 14 dni od dnia jej poe¢lia.
Zawiadomienie powinno zawigraodpis uchwaty Walnego Zgromadzenia
wraz z jej uzasadnieniem,
2) zaskary¢ uchwat Rady Nadzorczej doau w terminie sz&iu tygodni od
dnia doeczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.
Przepisy art. 42 Prapatdzielczego stosujegsbdpowiednio.

W wypadku bezskutecznego uptywu terminuakpatrzenia odwotania przez

Walne Zgromadzenie, termin zagkara do $du uchwaty Rady Nadzorczej, o

ktorym mowa w 8§ 23 ust.1 pkt. 2 biegod dnia, w ktérym odwotanie powinno

by najp&niej rozpatrzone.

W wypadku wniesienia do Walnego Zgronesilz odwotania od uchwaty Rady

Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wyleria cztonek Spoétdzielni ma

prawo by obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popéejea

Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stesij postanowienia Statutu o

postipowaniu wewatrzspotdzielczym.

§24

Wykluczenie albo wykrédenie staje si skuteczne z chwl:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zas&maia do §du uchwaty Rady
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Nadzorczej, chylia cztonek przed uptywem tego terminu wnosi
odwotanie od uchwaty Rady do Waln&goomadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do weieisi do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzoygeeeli termin ten jest ditszy od
terminu do zaska&nia do §du uchwaty Rady,

3) bezskutecznego uptywwniau do zaskaenia do Sdu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,
4) prawomocnego oddalenia przed fowddztwa o uchylenie uchwaty Rady

Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

[ll. Postepowanie wewmtrzspotdzielcze

§25
Od uchwat poditych w sprawie neidzy cztonkiem a Spétdzielqi cztonek mae odwota
sie w postpowaniu wewatrzspoétdzielczym.

§ 26

1. Od uchwat Zardu podgtych w pierwszej instancji cztonek m®odwotd sic do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymaniawaly. Zarad jest obowizany poda
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniegiedivotania do Rady Nadzorczej.
Jezeli cztonek nie ztgpy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zdtrstaje si
ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obagana rozpatrayodwotanie cztonka w ggu 3 miesicy od
dnia wniesienia odwotania i przesfadwotupcemu s¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia gody uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podta w trybie odwotawczym jest ostateczna w ppstvaniu
wewnmtrzspotdzielczym.

3. Od uchwaly Rady Nadzorczej petdij w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotana do Walnego Zgromadzenia w termifidrd przed terminem zebrania.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna veposganiu
wewnmntrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnienpezesyla i
odwotujacemu s¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej pagjia.

§ 27

1 W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania wigmsvaniu
wewntrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zZgoh ulega zawieszeniu do
dnia zakdczenia tego pogpbowania, jednate przez okres nie digzy niz rok od dnia, w
ktérym organ odwotawczy powinien rozpatézydwotanie.

2. Postanowienia Statutu o gpstwvaniu wewntrzspotdzielczym nie magograniczé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodgewej. W wypadku zaskaenia przez
cztonka uchwaty w pospowaniu wewantrzspotdzielczym i gdowym, posgpowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

3. Zawiadomié w postpowaniu wewatrzspotdzielczym dokonujeesiv formie pisemnej
w terminach okrdonych Statutem. Zawiadomienia gozane g bezpadrednio cztonkowi
za pokwitowaniem lub przez poedistem poleconym. Zawiadomienie zwrécone na
skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podapener niego adresu ma moc prawn
doreczenia.
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§ 27
Od decyzji w sprawach wnioskow i skakgsowanych do organow Spétdzielni cztonek
moze odwotd sic w postpowaniu wewatrzspotdzielczym.

§ 27
Whioski i skargi cztonkow skierowane darzdu powinny by rozpatrzone w agu 30
dni od dnia ich zigenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargeathrawiadamia
zainteresowanego cztonka w terminie 14 dni.
Jeeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatg\diarzd jest obowizany podéa
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniegiedivotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pismazelecztonek nie ztoy odwotania we
wskazanym terminie, decyzja Zadu staje si ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obamana rozpatrayodwotanie cztonka w ggu 3 miesicy od
dnia wniesienia odwotania i przeStadwotupcemu s¢ cztonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia atrzgnia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podte w trybie odwotawczym jest ostateczne w ppstvaniu
wewnmtrzspotdzielczym.

§ 27

Whioski i skargi cztonkow skierowaneRady Nadzorczej powinny byozpatrzone w
ciagu 3 miestcy od dnia ich zigenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargiRad
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonkasmaeow terminie 14 dnia.

Jeeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatgywrtonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30aghotrzymania pisma.
Odwotanie to powinno kyrozpatrzone na najibzym Walnym Zgromadzeniu,zeli
zostato ztaone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego@gdzenia.

IV. Organy Spoétdzielni

o

§28

Organami Spotdzielngs

1/ Walne Zgromadzenie

2/ Rada Nadzorcza,

3/ Zarad,

Wybory do organow Spoétdzielni, o ktoryolowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywang\s
glosowaniu tajnym sfdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanidooka
organu naspuje rownie w gtosowaniu tajnym.
Do wybieralnych organéw Spotdzielni wchpeandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwiksz liczbe gtosow.
Przy obliczaniu wymaganejakszaci glosow dla podjcia uchwaty przez organ
Spétdzielni uwzgtinia st tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

Tryb zwotywania posiedz@rganow Spotdzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy g9&r8tatut oraz regulaminy wydane na
jego podstawie.

IV.1.Walne Zgromadzenie

§ 29
Walne Zgromadzenie jest napsgym organem Spotdzielni.
Z uwagi na tae liczba cztonkow Spoétdzielni przekracza 500 Walgeomadzenie
dzieli s§ na czsci.
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Rada Nadzorcza ustala zasady podzigumlkaw uprawnionych do udziatu w
poszczegolnych eZciach Walnego Zgromadzenia z tyie, nie mana zaliczy
cztonkoéw uprawnionych do lokali znajdiglych st w obrebie jednej nieruchomgi do
réznych czsci Walnego Zgromadzenia.

§ 30

Cztonek me bra& udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osétiie.

Czlonek me by obecny i bra udziat w gtosowaniu tylko na jednej@gzi Walnego
Zgromadzenia. Czionkowie Rady Nadzgrozemp brat udziat we wszystkich

czsciach Walnego Zgromadzenia. Osoby prawrdate cztonkami Spétdzielni

biog udziat w okrélonej czséci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym
celu peinomocnika. Petnomocnik niezmmastipowa: wiccej niz jednego cztonka.
Petnomocnik osoby prawnejiedy wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.
Czlonkowie nie magy zdolnaci do czynnéci prawnych lub cztonkowie z ograniczpn
zdolnaicia do czynnéci prawnych biog udziat w okrélonej czsci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petmmika. Petnomocnik ten nie
moze by wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Adir

Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszimqry prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nieigrawnione do zabierania gtosu.

§31
Zarad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz wurek ciagu 6 miesicy po
uptywie roku obrachunkowego.
Zarad zwotuje Walne Zgromadzenie taknazadanie:
1) Rady Nadzorczej
2) 1/10 cztonkow.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinné Hgzone pisemnie z podaniem
celu jego zwotania
W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Agadzenie zwotuje siw takim
terminie, aby mogtoesono odby w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jeeli to nie nasipi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Arek Rewizyjny, w

ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, Kubjowa Rada Spotdzielcza, na koszt
Spoétdzielni.

Projekty uchwat zadania zamieszczenia oznaczonych spraw waodrz obrad Walnego
Zgromadzenia majprawo zgtasza Zarzd, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tyeddan, powinny by wyktadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszegcizWalnego Zgromadzenia.
Czlonkowie majprawo zgtaszaprojekty uchwat zadania, o ktérych mowa w ust.5, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierywszgci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow Spétdzielusi by poparty przez co
najmniej 10 cztonkdw.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawekrdgektéw uchwat nie piniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszegéa Walnego Zgromadzenia.

Zarzd jest zobowgzany do przygotowania pod wzdkem formalnym i przedfenie pod
gtosowanie na kalej czsci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkow Spoétdzielni

Uzupetniony pogdek obrad Walnego Zgromadzenia Zaravywiesza w siedzibie
Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkoévktdvych prawa do lokali posiadaj
cztonkowie Spétdzielni.
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§ 32

O czasie, miejscu i padku obrad kadej czsci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
Sa pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminemguizenia jego pierwszej &i:

- cztonkowie Spoétdzielni
- Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiérezas, miejsce, pogdek obrad oraz informagcp
miejscu wytaenia wszystkich sprawozfla projektéw uchwat, ktoredala przedmiotem
obrad oraz informagjo prawie cztonka do zapoznania sitymi dokumentami.

W przypadku, gdy w padku obrad znajduje spunkt o wyborze cztonkow Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiersformacg o mazliwosci zgtaszania
kandydatow na cztonkow Rady, w terminie 15 dni grdaiem posiedzenia pierwszej
czgsci Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienia dokonuje ZatizSpoétdzielni poprzez zienie pisemnych

informacji do euro-skrzynek przypisanyto lokali cztonkow zamieszkatych,

ladz uzytkujacych lokale na terenie Spotdzielni oraz listem ziygk cztonkow

oczekuagych na ustanowienie prawa do lokalu.

§ 33

Walne Zgromadzenie me podejmowéa uchwaty jedynie w sprawach abych
porzadkiem obrad podanym do wiadoiebcztonkéw w terminach i w sposéb okieny
w § 31 i 32 statutu.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowacthavat bez wzgldu na liczly
obecnych cztonkéw Spotdzielni na poszczegoélnyeiaach Walnego Zgromadzenia.

Kady projekt uchwaty poddaje¢sgtosowaniu na kalej czsci Walnego

Zgromadzenia.

Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznagezai spetniony rowniew przypadku, gdy na
zebranie danej ¢4ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedéden z uprawnionych
cztonkow lub gdy cztonkowie obecni na danejscz Walnego Zgromadzenia nie wkli
udziatu w gtosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaltyktwwickszacia gtosow.

Wekszas¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtosow — dla pogljia uchwaty o zmianie statutu Spoétdzielni,

b) 2/3 gtoséw — dla poelfia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady

Nadzorczej,

c) 2/3 glosow — dla poelfia uchwaty w sprawie patzenia Spoétdzielni,

d) 3/4 gtosow — dla poelfia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

W sprawach likwidacji Spotdzielni, pro@zzenia majku pozostatego po zaspokojeniu
zobowhzan likwidowanej spotdzielni do poeggia uchwaty konieczne jest, aby w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchiwgapoddana pod gtosowanie
uczestniczyla, co najmniej potowa ogolnej liczbyaynionych do gtosowania.

W sprawach zbycia nieruchaitio zbycia zaktadu lub innej wyoglinionej jednostki
organizacyjnej uchwata me by podgta bez wzgjdu na liczle obecnych cztonkéw
Spotdzielni

8§34
Obrady poszczegolnychesa Walnego Zgromadzenia otwiera przewodamzRady
Nadzorczej lub inny upowaiony cztonek Rady.
Na kadej czsci Walnego Zgromadzenia wybierane jestetie prezydium w sktadzie:
przewodniczcy, zastpca przewodnicgego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza
si¢ w glosowaniu jawnym.
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3. Na kadej czsci Walnego Zgromadzenia w gltosowaniu jawnym wydnner § zwykla
wigkszascia glosow, spérdd cztonkow Spotdzielni nagiujace komisje:
1) Komisj mandatowo-skrutacyjin w sktadzie 3 osob.
Do zada komisji naley:
a) sprawdzenie kompletfw listy obecnéci oraz wanosci mandatow
petnomocnikow oséb prawnych — cztonkéw Spa@bieioraz
przedstawicieli bsograniczomlub pozbawion zdolngcia do
czyném prawnych,
b) sprawdzenie prawidtowoi zwotania danej egci Walnego
Zgromadzenia i za8ti do podejmowania prawomocnych uchwat,
c) dokonywanie na zagdzenie przewodnigzego danej G&ci
Zgromadzenia oldicavynikdw gtosowania i podania tych wynikow
przewodnicemu, wykonywanie innych czyném zwiazanych z
obskygtosowania tajnego lub jawnego,
2) Komisj Wnioskows w skfadzie 3 0sob.
Do zad& Komisji nalery uporzdkowanie wnioskoéw zgtoszonych w
trakcie obrad i pod@aich pod gtosowanie.

3) Inne komisje w miapotrzeby.

4. Komisje wybieraj ze swego grona przewodniCego i sekretarza.

5. Komisje sporadzap protokot ze swej dziataloi, ktory podpisyj przewodniczcy i
sekretarz.

6. Przewodniczcy komisji sktadag Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czyaono
komisiji.

7. Protokoty komisji przekazywane sekretarzowi danej ¢gci Walnego Zgromadzenia

§35

1. Po przedstawieniu kdej ze spraw zamieszczonych w pgizu obrad, przewodniazy
danej cezsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjidzielajc gtosu wg kolejnéxi
zgtosza.

2. Walne Zgromadzenie me podia¢ decyzg o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzdku obraddcznie.

3. Czas wysipienia w dyskusji nie me przekracza 5 minut.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zaim oraz przedstawicielom Zgaku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej, gtos m®by udzielony poza kolejrigia.

5. Przewodniczcy danej czsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwtoawag: osobie

zabieragce] glos, jeeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekraczaasc
przeznaczony na wypowiegd W przypadku nie zastosowaniag snéwcy do uwag,
przewodniczcy Zgromadzenia odbiera mu gtos.

6. Przewodniczcy maze odmowé udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie ju
przemawiata.
7. W sprawach formalnych przewodnicy Zgromadzenia udziela gtosu poza kolégia

Za wnioski w sprawach formalnych ugeask wnioski dotycace:
a) sposobu przeprowadzenia gtosowania,
b) przeprowadzenia gtosowania bez dyskusji,
c) zakaczenia dyskusiji,
d) zamkngcia listy méwcow,

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnyabgazabré gtos jedynie moéwcy —
jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.
9. Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzemayjmuje w gtosowaniu jawnym,

zwykla wickszaicia glosow.
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10.

11.

Czilonkowie Spotdzielni mgggtasza na psmie niezalenie od zgtaszanych wnioskow
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Sprawy obradowania i podejmowania uchm@bbgtych niniejszym Statutem
rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodhlstaw, i Statutem oraz
przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

§ 35
Po zamknriciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami polkau obrad przewodnigzy
danej czsci Walnego Zgromadzenia zadza gtosowanie, §#i okreslona sprawa
wymaga podjcia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
Przed przyapieniem do gtosowania przewodnicy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaty zgtoszone do danego punktu gtka obrad i o kolejn&ei gtosowania nad
poszczegolnymi wnioskami. Wnioski dalepod % glosowane w pierwszej kolejéa.
Whnioskiem ,dalej idcym” jest taki wniosek, ktdrego przegtosowanie pidea celowéé
gtosowania wnioskow pozostatych.
Kazda uchwata poddana gtosowaniu na dangjaaNalnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer kolejny, dapodgcia i tytut okrelajacy sprawe, w ktérej uchwata
zostala podita.

§ 35

Kada czs¢ Walnego Zgromadzenia @ podia¢ uchwat o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porgdku obrad. Uchwata ta powinna okliag termin zwotania kontynuacji
przerwanej cgsci Walnego Zgromadzenia nie diry niz 14 dni.

Zarad jest zobowgzany do powiadomienia cztonkdéw o czasie i miejsakiodczenia
przerwanej cgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawraenia w
siedzibie Spotdzielni oraz klatkach schodowych bkabyv na co najmniej 7 dni przed
dniem odbycia przerwanej gxi Walnego Zgromadzenia.

§ 35
Z obrad kalej cz$ci Walnego Zgromadzenia spadza s¢ protokot, ktory podpisuj
przewodniczcy i sekretarz zebrania.

Protokot z obrad danejgzi Walnego Zgromadzenia spdza s¢ w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej ¢zci Walnego Zgromadzenia.

Protokot i uchwaly kadej czsci Walnego Zgromadzenia gawne dla cztonkow
Spotdzielni, przedstawicieli Zwkku Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszo
oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

Protokoty z obrad Kalej czsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zdr8pétdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danegg@ Walnego Zgromadzenia e by¢ utrwalony za pomag
urzadzen rejestrugcych dzwick i obraz, o czym cztonkowie bigry udziat w
Zgromadzeniu powinni dyuprzedzeni.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skiadijposzczegolne protokoéty
wszystkich jego agci i protokét z obrad Kolegium.

§ 35'
Uchwak uwaza skt za podgta, jezeli za uchwat opowiedziata s wymagana w ustawie
lub statucie wigksza¢ ogolnej liczby cztonkow uczestnigzych w Walnym
Zgromadzeniu.
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10.

11.

8§35
W cigu 7 dni po odbyciu ostatniejgzi Walnego Zgromadzenia, Zatzzwotuje
Kolegium, w sktad ktérego wchoaprzewodniczcy i sekretarze poszczegoélnyclead

Walnego Zgromadzenia (przewodricy Komisji Skrutacyjnych, kiedy przeprowadzane

sa wybory do Rady Nadzorczej).
a) na podstawie protokolgmszczegolnych g&ci zebrania kolegium, stwierdza
ktére uchwaly zostaty poete a ktdre nie zostaty pad¢ i sporadza z tych
czynndgci protokot.
b) na podstawie protokotow Komisji Slaegjnych poszczegolinych €zi
zebrania kolegium stwierdza, ktékaypdydaci weszli w sktad Rady
Nadzorczej spgizapc z czynnéci tych protokot.
Protokot z obrad Kolegium, ktore autoryzowasd poditych uchwat oraz
potwierdzito, ktore uchwaty zostaty peth a ktére nie zostaty pade, podpisuj
przewodniczcy obrad i sekretarze poszczegoélnyckéczWalnego Zgromadzenia.
Protokot o ktérym mowa w ust. 2 stanowi intdggacze$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat pgglch przez Walne Zgromadzenie.

§ 35

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokongea w gtosowaniu tajnym, sgodd
nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej madpy¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz osafg
bedace cztonkami Spotdzielni, jako petnomocnicy osGavpmych.

W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielie mogy wchodzé osoby, kdace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osalmoyRady Nadzorczej jest niewe.
Z chwila nawizania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzotstaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Nie mana by cztonkiem Rady Nadzorczej ciej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Ustpujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mpgonownie kandydowado Rady
Nadzorczej jéi nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kgpte kadencje.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtagzajonkowie Spoétdzielni na fmie najpéniej
do 15 dnia przed posiedzeniem pierwszefcizWalnego Zgromadzenia do biura
Zarzadu Spoétdzielni..

Zgtoszenie kandydata do Rady Nadzongaejinno by poparte przez co najmniej

10 cztonkow Spotdzielni.

Lista z podpisami oséb popiacgich kandydata winna zawiéranazwisko i im¢, adres
zamieszkania, oraz wiasggany podpis. Dane osobowe kandydata oraz osob
popieracych kandydaturbeda sprawdzane, co do zgodieoz dokumentami
cztonkowskimi znajdagymi sk w siedzibie Spotdzielni.

Kandydat powinien najadiej na 3 dni przed rozpogziem pierwszej agci Walnego
Zgromadzenia stawsic osobgcie w siedzibie Spoétdzielni i zhy¢ pisemne
dwiadczenie zawierage zgod na kandydowanie.

Zarzd sporadza listy zgtoszonych kandydatow na cztonkow Radgabrczej, ktorzy
wyrazili zgod na kandydowanie.

Kandydat do Rady Nadzorczej powinien pibmatazy¢ oswiadczenie na temat
przestrzegania zakazu konkurencji,Goykh mowa w § 54 ust.4 i 5 statutu, atak
dwiadczenieze nie byt prawomocnie skazany za przpestwo umglne przeciwko
mieniu, dokumentom lub przgsttwo karno-skarbowe i nie jest zatthny wobec
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12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

Spotdzielni oraz zoboaxianie do ukaczenia w cigu jednego roku, na wiasny koszt,
kursu w zakresie Prawa Spotdzielczego.

W przypadku nie spetnienia warunkowidarych mowa w ust.9 i 11 zgtoszenie waa
si¢ za nieskuteczne. Danej osoby nie umieszezassiiscie kandydatow do Rady
Nadzorczej.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczajrmprawo udziatu we wszystkich €xiach
Walnego Zgromadzenia. Przed gtosowaniem dokpswpjej prezentaciji.
Czlonkowie mog kandydatom zadawgytania.

Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutaggjmie mog kandydowa do Rady
Nadzorczej.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeyadza si przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych g umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolgnalfabetycznej.
Gtosowanie odbywa sipoprzez ztgenie karty wyborczej do urny w obedeoKomis;ji
Mandatowo-Skrutacyjnej poszczegolnychksz Walnego Zgromadzenia.

Glosuycy skrela nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje.

Glos jest nieway gdy:

a) zawiera wksz liczbe nazwisk nk lista sporzdzona przez Zasd,

b) karta wyborcza jest przeloma,

C) zawiera wcej nazwisk nie sk&onych ni liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

Liczk glosdw oddanych na poszczegdélnych kandydatow zbkomisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynia tych sporadza protokét. Przewodnigzy Komisiji
ogtasza wyniki glosowania.

Liczba oséb wybranych do Rady Nadzgjroe mae przekraczaliczby cztonkow
Rady okrélonej w statucie Spotdzielni.

§ 35
Za wybranych do Rady Nadzorczej waak tych kandydatéw, ktorzy uzyskali
najwiksz liczbe oddanych gtosow lie facznie wyniki glosowa na wszystkich
czsciach Walnego Zgromadzenia . W przypadku uzyskaraaz kandydatow
réwnej liczby gloséw mandat otrzymuje ten karaty#tdry ma najdliszy sta
cztonkowski w Spétdzielni, liczony w petnychaah.

§ 35
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczepdraptywem kadencji nie@ nasipic w
gtosowaniu tajnym wikszacia 2/3 glosow cztonkow biacych udziat we wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w pgtzu obrad kadej czs$ci Walnego
Zgromadzenia podanym cztonkom do wiaddonev trybie § 32 Statutu byt
przewidziany punkt odwotania cztonkdw Rady Nadzejcz

§ 35
Wyboru delegatow na Zjazd Zgwku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
delegata na Kongres Spotdzieiczdokonuje Walne Zgromadzenie wedtug zasad
okréonych w § 35 Statutu.

§ 3510
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dlardzdw Zaradu odbywa si dla
kazdego cztonka Zagzlu odebnie w sposob jawny.

§ 36
Do wyfacznej wigciwosci Walnego Zgromadzenia naie:
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1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziataciogospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdBady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawadzda
rocznych i finansowych oraz podejmoigauchwat co do wnioskéw
cztonkoéw Spétdzielni, Rady Nadzojdmb Zarzdu w tych sprawach
i udzielanie absolutorium cztonkomZalu,

3) podejmowanie uchwat w zwku z ocen polustracyja dziatalngci
Spoétdzielni,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie ngdiwbilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) oznaczenie najasgzej sumy zobowkzan jaka Spotdzielnia mee
zaegnag,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéenabycia Zaktadu
lub innej wyodbnionej jednostki organizacyjne;.

7) podejmowanie uchwat w sprawieagaenia s Spotdzielni, podziatu

Spoétdzielni, a tak przyhczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzigl

8) podejmowanie uchwat w sprawie prggetvania do innych organizaciji
gospodarczych oraz wymtwania z nich,

9) rozpatrywanie w pagiowaniu wewatrzspotdzielczym odwotaod
uchwat Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie Statutu i jego zmian,

11) podejmowanie uchwat w sprawie pragtnia Spoétdzielni do Zvaizku
lub wysipienia z niego,

12) upowznienie Zaradu do dziatd mapcych na celu zalaenie zwazku
spétdzielczego,

13) wybor delegatow na Zjazd Zwku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzej.

§ 37
skreslony

§ 38

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obgija wszystkich cztonkédw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustguostanowieniami Statutwdhz dobrymi
obyczajami hdz godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pgldzenie jej
cztonka mae zdecydowawytacznie ad w postpowaniu ustalacym nieistnienie albo
niewaznos¢ uchwaty ladz w postpowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zagd maze wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednalke prawo zaskaenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wydtemia cztonka
przystuguje wydcznie cztonkowi wykluczonemu albo wyktenemu.
Jezeli Zarad wytacza powodztwo, Spoétdzietnieprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rad Nadzorcz . W wypadku nie ustanowienia petnomocnikd s/#asciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spofiziel
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Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzpniginno by wniesione w
ciagu széciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzergzelj zas powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniukioidek jego wadliwego
zwotania — w aigu széciu tygodni od dnia powzcia wiadomdci przeztego cztonka o
uchwale, nie piniej jednak nt przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagagawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze&ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dniaotegwiadomienia dokonanego
w spos6b wskazany w Statucie.

Orzeczenieglu ustalajce nieistnienie albo niewaos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia ddz uchylapce uchwat ma moc prawsnwzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 39
skreslony

IV.2. Rada Nadzorcza

wN e

§ 40
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Waliggomadzenie.
Rada Nadzorcza sktadazb cztonkow.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 iateva od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada zostata wybrana do Wabnégromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nagina kadenag.
Pierwsze posiedzenie nowo wybranejyRéadzorczej zwotuje Zage Spoétdzielni
w terminie nie diszym ni picciu dni od dostarczenia Zaowi protokotu obrad
Kolegium, o ktérym mowa w § 3Statutu.
Nie ména by cztonkiem Rady Nadzorczej digj niz przez dwie kolejne kadencje
Rady.

§41
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z ehwylboru cztonka na nagina
kadengj
Utrata mandatu przed uptywem kadencji ¢giage w przypadkach:

1) odwotania wkszadicia 2/3 glosow cztonkdéw biacych udziat w
gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,
2) zrzeczeniagmandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

Na miejsce czionka Rady Nadzorczéjnktutracit mandat do Rady, wchodzi danka
kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie cztokeky w wyborach uzyskat
kolejno najweksza liczlky gtosow, a w przypadku gdy kolejni kandydaci zyliszyskali
rown liczbe gtoséw wchodzi ten kandydat, ktory ma najdizy sta cztonkowski w
Spotdzielni liczony w petnych latach.

8§42
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej hale
1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programéwtdiniaci spoteczno-
wychowawczej oraz innych programow jej dziatdleip
2/ nadzor i kontrola dziataldoi Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowyclasmzda i sprawozda finansowych,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez &péink jej zada
gospodarczych oraz zadapoteczno-wychowawczych, ze specjalnym
uwzgkdnieniem przestrzegania przez Spétdziepraw jej cztonkdw,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalataipriez Zarad
wnioskow organow Spotdzielni i poszczegolnych gpakdw,

3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruaobimimoraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczeradyku w formie hipoteki na
nieruchomeci, dla potrzeb ktorej przeznaczongdipsrodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgodsksaaci cztonkow
Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zgziane § z ta nieruchomécia,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie przysiwania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6/ zatwierdzania struktury organizacyjnej SpGttzi

é podejmowanie uchwat w sprawie wygécia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do mieszkania,
7/ rozpatrywanie skarg na dziatadbd@arzdu,
8/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu spraaozdwieragcych w szczegolrii
wyniki kontroli i ocere sprawozda i sprawozda finansowych,
9/ podejmowanie uchwat w sprawach czysoi@rawnych dokonywanych poguizy
Spotdzielni a cztonkiem Zargdu lub dokonywanych przez Spétdzielmv
interesie cztonka Zasdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynndaciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarczy eiweztonkdéw Rady
Nadzorczej przez aiupowanionych,
10/ wybor podmiotu uprawnionego do badania spraaoia finansowegobilansu
Spotdzielni,

11/  uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spdtuzie

11'  ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Sigdfdav Sadzie, jezeli
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnegpatnadzenia wytacza Zaxk
Spotdzielni,

11> dokonywanie czynioi w sprawach wynikafpych ze stosunku czlonkostwa

tj. podejmowanie uchwat w sprawie pe¢eig w poczet cztonkow Spotdzielni

12/  uchwalanie regulaminu:

a) skrélono,

b) rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowyalstalania warti
pocztkowej lokali,

C) kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi alastia optat za
uzywanie lokali,

d) rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokalizpobierania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

e) rozliczé finansowych z cztonkami z tytutu wktadow mieszlkamych
i budowlanych,
f) postpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogoinegytku na cele

mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,
0) wynajmu lokali mieszkalnych eytkowych,

h) poradku domowego i zasad wspgtia mieszkacow,
i) Zarzdu,
)] Zlecania dostawstug wykonawcom

k) okreslajacego obowdzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnmnatrz lokali oraz zasad rozlicaespotdzielni z cztonkami
zwalniapcymi lokale, oraz 0osob nietlacych cztonkami i najemcow,
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)] tworzenia i wykorzystania funduszu rertmwmego zasobow
mieszkaniowych,
D] sposobu rozliczania kosztéw zayie wody i odprowadzanigciekdw
oraz instalowania wodomierzy mieszkaniowych.
13/ ustalenie zasad zaliczenia cztonkéw dezpregdbinych e#ci Walnego
Zgromadzenia,
14/  uchwalenie regulaminéw komisji Rady
15/ uchwalenie Regulaminu zasad wynagradZ2r@aesa Zaszlu,
Rada Nadzorcza mezadat od Zaradu, cztonkdw i pracownikdéw Spétdzielni
wszelkich sprawozdai wyjasnien, przeghdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza
bezpdrednio stan matku Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdamsgvegdziatalnéci Walnemu Zgromadzeniu.

8§43
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona PrezydNisktad Prezydium Rady
wchodz: przewodniczcy, jego zasipca, sekretarz i przewodnigzy statych komisji
Rady.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pRanyy Nadzorczej poprzez
koordynowanie dziatalréei Rady i komisji oraz wykonywanie czynied zleconych
przez Rad.
Rada Nadzorcza me powot& ze swego skladu komisje state lub czasowe.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej mgjko charakter pomocniczy dla Rady i nie
mog podejmowa zadnych decyzji ani formutowavniazacych zalecé pod adresem
cztonkow, organdw Spotdzielni czy jej stuetatowych.

§44

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodnicRady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnéci jego zasipca, co najmniej raz na kwartat pogtaprojektowany porglek
obrad posiedzenia, co najmniej 5 dni przed plangweposiedzeniem Rady
Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinné byotane na wniosek 1/3 cztonkdédw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.

Rada Nadzorcza me podejmowé uchwaty jedynie w obecidoi co najmniej potowy
sktadu Rady, oki&onego statutem Spétdzielni.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium RadyzNiczej i Komisji mog
uczestniczy z glosem doradczym cztonkowie Zadn, przedstawiciele zwzku, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne zamos osoby.

Czionkowie Rady Nadzorczej otrzymwynagrodzenie w wysokoi:

a) przewodnigzy Rady Nadzorczej 35%,

b) zagpca przewodniczcego Rady Nadzorczej 30%,

c) sekretarz Rady Nadzorczej 30%,

d) cztonek Rady Nadzorczej 25%,

minimalnego wynagrodzenia za pracktorym mowa w Ustawie z dnia
10.10.2002r. o minimalnym wynagrodmeza prag.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w usivyptacane jest w formie miesiznego
ryczattu bez wzgldu na ilég¢ posiedzé Rady Nadzorczej, Prezydium Rady, Komisji
Rady, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynageoik jest udziat cztonka Rady
w kazdym posiedzeniu w danym migsu, chybaze nieobecn& cztonka jest
usprawiedliwiona.
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845
Skreslono

8§ 46
Wewretrzng struktue Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposébzjajahia, tryb
zwotywania posiedze obradowania i podejmowania uchwat oraz inne spraw
organizacyjne Rady Nadzorczej oeeRegulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

IV.3. Zarzad
8§47
Zarzd kieruje dziatalnécia Spotdzielni oraz reprezentugena zewatrz.
8§48
1. Zarad jest jednoosobowy. Prezes Zatu kieruje dziatalnécia gospodarcz
Spétdzielni i jest Dyrektorem Spoétdzielni jako zadtt pracy w rozumieniu Kodeksu
Pracy.
2. Prezesa Zasdu wybiera s§ na czas nieokéeony i odwotuje Rada Nadzorcza.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 49
1. Rada Nadzorcza podejmuje deey&jzakresie nawzania stosunku pracy z Prezesem
Zarzadu.
2. Z Prezesem Zagdu zatrudnionym w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawe
I rozwgzuje stosunek pracy stosownie do wymogow KodekaayPr
3. Odwotanie Prezesa Zadu nie narusza jego uprawnie/ynikajacych ze stosunku

pracy i wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 50
1. Do kompetencji Zagdu naley podejmowanie wszelkich decyzji nie zasiaaych
w ustawie lub Statucie dla innych o@a&nw szczegolnii do zakresu dziatania
Zarzdu naley :

1/ skrélono

2/ zawieranie umow o budeviokali,

3/ zawieranie umow o ustanowienie spoétdzielczegatorskiego prawa do lokalu,
4/ wykrdono,

5/ zawieranie umow o0 ustanowienie gatrej wkasnéci lokalu,

6/ zawieranie umow o przeniesienie wiasndokalu,

7/ sporadzanie projektéw plandéw gospodarczych i programaiatdingci
spotecznej i ewiatowo-kulturalnej,

8/ prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawtevalanych planéw
I wykonywanie zwazanych z tym czynrigi organizacyjnych i finansowych,

9/ zabezpieczanie magiku Spoétdzielni,

10/ sporadzanie rocznych sprawoztlasprawozda finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

11/  udzielanie petnomocnictw,

12/  zwotywanie Walnego Zgromadagni

13/  zaciaganie kredytow bankowych i innych zobawdn,

14/  wspotdziatanie z organizacjami spoétdzielczpmdz innymi organizacjami.
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2.

=

Zarzd sktada sprawozdanie ze swej dziatatm®alnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§51
Zarad dziata jednoosobowo na odbywanych okresowo pesigdch, przynajmniej raz
na miesic.

§ 52
QGswiadczenia woli za Spétdzieksktadaj tacznie Prezes Zagdu i petnomocnik lub
dwaj petnomocnicy. Petnomocnika lub petnomocnik@tanawia Prezes Zadu.
QGswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1 skladawiten sposélye pod nazw Spoétdzielni
osoby upowznione do ich sktadania zamieszezsyvoje podpisy.

§ 53
Prezes Zagdu maze udzielt innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynngxi prawnych zwgzanych z kierowaniem hieca dziatalngcia Spoétdzielni
lub jej wyodibnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostkgkae
petnomocnictwa do dokonywania czy§uokreslonego rodzaju lub czynkoi
szczegolnych.

Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i 4dte

§54

Nie mana by¢ jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu tej samej Spotdzielni.

W razie konieczriei Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku ze swoich

cztonkow do czasowego petnienia funkcji czionkaddqokow) Zaradu.

W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeni

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog brat udziatu w gtosowaniu

w sprawach wyicznie ich dotycacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog zajmowa Sig interesami

konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegétmaiczestniczg jako wspdlnicy lub

cztonkowie witadz przeddbiorcow prowadzcych dziatalné¢ konkurencyji wobec

Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanmudstawe odwotania cztonka Rady

lub Zarzdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziangdwbnych przepisach.

Pod pagciem dziatalnéci konkurencyjnej natey rozumie przede wszystkim przypadki,

w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziataldé konkurencyja w stosunku do dziatalgoi
Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inggpte, wynajmowanie na tym
samym terenie lokaliaytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotamiswiadczcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnimowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez cztionka Rady Nadepmakazu konkurencji okiemnego

w ust. 4 - Rada me poda¢ uchwat o zawieszeniu w petnieniu czynion cztonka tego

organu.

Zarzd w terminie 3 miegcy zobowazany jest zwolaWalne Zgromadzenie celem

podgcia uchwaty o uchyleniu, zawieszenigdb odwotaniu zawieszonego cztonka Rady

Nadzorczej.

855
skrelono
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8§ 56
Odpowiedzialrié cywilng i karm Zarzdu i cztonkéw Rady Nadzorczej oklaja
przepisy: art. 58, art. 267a — 267d Prawa spoiczéglo oraz art. 2727* ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

IV.4. skreslono

857
skreslono

8§58
skrelono

8 59
skreslono

8 60
skrelono

V. Tytuty prawne do lokali

§61

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéwt&pelnia mae:

1)
2)

3)
4)

5)

ustanawi@na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawdatkalu mieszkalnego w
budynkach stanowcych wtasnéc¢ lub wspotwtasnét Spotdzielni,

skralono

skr&lono

ustanawi@na rzecz cztonkow prawo agimej wiasnéci lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu w budynkach starymych wiasnéc lub wspotwtasnéc
Spétdzielni,

wynajmowa cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalneythowe w budynkach
stanowicych wlasnéc¢ lub wspétwtasnéc Spotdzielni.

V.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miekalnego

§ 62
Przez umowo ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prdwéokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowizuje st odda cztonkowi lokal mieszkalny dozywania, a czionek
zobowhzuje st wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszazaptaty okrélone w ustawie i
w statucie Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go mae by ustanowione
w budynku stanowicym witasné¢ lub wspotwltasnée Spétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go mae nalee¢ do jednej osoby
albo do matonkow.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go powstaje z chwilzawarcia
miedzy cztonkiem a Spotdzielpumowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.
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10.

Umowa powinna by zawarta pod rygorem niewosci w formie pisemnej.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozyegionka uiszcza on optaty, o ktérych

mowa w §151Statutu.

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkainegwarta z innym cztonkiem przed
wygasnicciem prawa do tego lokalu jest niema.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawdottalu mieszkalnego stosuje si
odpowiednio przepisy o ochronie wiasoo

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go nie mae by ustanowione na
rzecz cztonka Spotdzielni - osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatagwanie przez cztonka catego lubeéai
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielnybaze bytoby to zwizane ze
zmiarg sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniallokadz jego czsci. Jezeli
wynajcie lub oddanie w bezptatneywanie miatoby wptyw na wysokoé optat na rzecz
Spoétdzielni, cztonek obowzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzietej o
CZynnaci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzyatanokalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasag najp&niej z chwih wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

§ 63
Z cztonkiem Spotdzielni ubiegaym sk 0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawienawe o budove lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem nien@ci, powinna zobowizywat strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowepotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera
1) zobowagzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztoOwaraa
inwestycyjnego w agci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych wddzxaniach Spoétdzielni
zwigzanych z budow- okreslonych w umowie,
2) okreilenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadawestycyjnego,
ktére kedzie stanowd podstaw ustalania wysokii kosztéw budowy lokalu,
3) okrelenie zasad ustalania wysadkokosztow budowy lokalu,
4) okre&lenie warunkow rozvwgizania umowy o budogv
Rozliczenie kosztow budowy ngmije w terminie 6 miegcy od dnia oddania budynku
do aytkowania

§ 64
Umowa o budowlokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spotdzielri
Spotdzielnia mze wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastpca prawny z przyczyniecych po jego stronie nie dotrzymat warunkdéw
umowy okrélonych w 8§ 63 ust.1 pkt. 1 Statutu, bez ktoryctsdalrealizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spoétdzielczego fokskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadswestycyjnego bytoby
niemazliwe albo powanie utrudnione.
Wypowiedzenie miae nasipi¢ na 3 miesice naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba strony postanowiw umowie inaczej.

§ 65

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczeRiawaa zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawéoBalu mieszkalnego, madnkowi,
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dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspélz cztonkiem zamieszkav tym
lokalu, przystuguj roszczenia o przggie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budevokalu.

Do zachowania roszazeo ktérych mowa w ust. 1 konieczne jestzgioie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisgmrzapewnieniem o gotowo do
zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego latskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgtoszenialgiku uprawnionych, rozstrzygad w
postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywienagzonego przez
Spotdzielng terminu wysdpienia do sdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Osoba przyta w poczet cztonkow Spotdzielni w wypadku, o krdrgnowa w ust. 1 staje
sie stromp umowy o budow lokalu wiazacej osolg, ktorej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprapdym zawarcie umowy o budaw
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystagogzczenia o przggie do
Spoétdzielni i zawarcie umowy.

8§ 66

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkglmwygasa z chwalustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach élkmeych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych i w Statucie. W wypadku gdy przysfegono matonkom, wyganiecie
prawa nasipuje z chwih ustania cztonkostwa obojga mahkow.
Spéidzielnia mee poda¢ uchwak o wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nagujacych przyczyn:
1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadgiva lokal niezgodnie z

jego przeznaczeniem lub zaniedbb@wiazki, dopuszczag do powstania szkdd,

lub niszczy wdzenia przeznaczone do wspélnego korzystania przez

mieszkecdw albo wykracza w sposoélzagy lub uporczywy przeciwko

porgdkowi domowemu, czyat uckzliwym korzystanie z innych lokali,
2) jeeli czlonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, @rith mowa w § 151Statutu

za 6 miegty
W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawdal@lu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spotdzielnia me poda¢ uchwat, o ktérej mowa w ust. 2 wobec jednego
albo obojga mabnkow.
Do uchwaty o wyganiecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego
stosuje si odpowiednio przepisy ustawy- Prawo spétdzielczetowale o wykluczeniu
cztonka ze Spotdzielni.
Z chwik gdy wygdniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego na
podstawie uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2 i 3ans s¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo
w Spoétdzielni.

§ 67
Po ustaniu magnstwa wskutek rozwodu lub po unieméeniu matenstwa matonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadan8potdzielng, ktéremu z nich przypadto
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtmealbo przedstawidowdd
wszczcia pos¢powania gdowego o podziat tego prawa. Byly mahek nie kdacy
cztonkiem Spotdzielni powinien zig¢ deklaracg cztonkowslg w terminie 3 miesicy od
dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu.
Jeeli matkzonkowie nie dokonajczynndci, o ktérych mowa w ust.1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krgtsez 6 miesgcy, uprzedzajc o
skutkach, jakie mge spowodowéjego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spotdzielnia me podia¢ uchwatk o wyganicciu spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.
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§ 68
Z chwik smierci jednego z mabnkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu paatkom, przypada drugiemu mahkowi.
Matzonek ten, jeeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, powinien w tenie jednego roku od
dniasmierci wspotmatonka ztay¢ deklaracg cztonkowsk.
Jeeli makonek nie dokona czynia, o ktdrej mowa w ust. 1 Spétdzielnia wyznaczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krotszyzri miesgcy, uprzedzajc o skutkach, jakie
moze spowodowajego niezachowanie.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzieineae podac uchwatk
0 wyganieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawrgpadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 69
W wypadku wygsniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego w
nastpstwie nie dokonania czyném, o ktérych mowa w § 67 Statutu, roszczenia o
przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowiesp@tdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje dziecionmym osobom bliskim.
W wypadku wyggniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego na
podstawie 8 66 Statutu lub nie dokonania czyonm ktorych mowa w § 68 Statutu,
roszczenia o przygie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowiesptdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysjegnatonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.
Do zachowania roszazeo ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jestzelne w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisgmnzapewnieniem o0 gotowoi do
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lakskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgtoszeniag skilku uprawnionych rozstrzygaag w
postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie nagzonego przez
Spéidzielng terminu wysdpienia do sdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Osoby, wobec ktérych spotdzielcze lokska prawo do lokalu mieszkalnego
wygasto z przyczyn oktenych w 8§ 66 ust. 1 1 2 Statutu nypgbiegd si¢
ponownie o przygie w poczet cztonkdw Spotdzielni i ustanowienigctarzecz
spoétdzielczego lokatorskiego prawa dprowanego lokalu mieszkalnego po
spetnieniu nagiujacych warunkow:
1) ztzeniu deklaracji cztonkowskiej, wniesieniu wpisowagadeklarowanego
udziatu,
2) ustania przyczyn powadglyich wczeéniejsze wygéniccie prawa, w
szczegolém uregulowanie w cakei zobowszan wobec Spotdzielni.
W przypadku ponownego ustanowiepotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego na rzeazlp® ktorych mowa nie jest wymagane
uzupetnienie wktadu mieszkarega.

§ 69
Osoby zamieszkge w lokalu mieszkalnym, ktére przed przégm przez
Spoétdzielri byty mieszkaniem przeddiiorstwa pastwowego, pastwowej osoby
prawnej lub gestwowe] jednostki organizacyjnej, wobec ktérychatstztonkostwo
oraz wygasto spotdzielcze lokatorskiavww do zajmowanego lokalu
mieszkalnego, mggbiega sic ponownie o przycie w poczet cztonkdéw Spotdzielni
i ustanowienie na swajzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokal
mieszkalnego, po spetnieniu warunkowtarych mowa w § 69 ust.4 Statutu.
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8§70
Po wyganicciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego cztonek oraz
zamieszkujce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niegwadz s3 obowhzani
do opr@nienia lokalu w terminie 3 miegiy.
Na Spoétdzielni nie aizy obowizek dostarczenia innego lokalu.

V.2. Spotdzielcze whlasnéziowe prawo do lokalu mieszkalnego

arwnE

8§71
skréono
skrélono
skrélono
skrélono
Spotdzielcze wiasBoiowe prawo do lokalu me nalee¢ do kilku osdb, z tynie
cztonkiem Spotdzielni mae by tylko jedna z nich, chybze przystuguje ono wspélnie
matzonkom. W wypadku zgtoszeniazkilku uprawnionych rozstrzygad w
postpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Sggdziterminu wysipienia do
sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.
Spoétdzielnia nie me@ odmowt przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawazgé
odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowsigadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

8§72
Spotdzielcze whlasisoiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przoeti na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ogzangm prawem rzeczowym.
Zbycie spoétdzielczego wtasstiowego prawa do lokalu obejmuje tekwkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygrae, zbycie samego wkiadu jest nieana.
Umowa zbycia spotdzielczego wtasoiowego prawa do lokalu powinnadyawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu nabyweena przedktada niezwtocznie
Spétdzielni.
Przedmiotem zbycia me by¢ utamkowa czs¢ spotdzielczego wtasgoiowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotupriawypm z tytutu wikasnéciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. blwa zbycia utamkowej €Zci
wiasngciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo akdmzawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniemdawiadomeci istotnych postanowie
umowy niezgodnie z rzeczywistia jest niewana.

873
skreslono

8§74
skrelono

875
skrelono
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§76
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokalia &torych zostaty zalmne oddzielne ksgi
wieczyste spotdzielczego whasieiowego prawa do lokalu.

8§77
W przypadku diugotrwatych zalegit z zapta4 optat, o ktérych mowa w § 158tatutu
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystgjz lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzdkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchaiiovspdlnej ucizliwym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiésnlokali stosuje si odpowiednio. Z
zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie wymije Zarad Spétdzielni na wniosek
Rady Nadzorczej.

8§78
Jeeli spoétdzielcze wiasrgiowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkolberc
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarspadku, wyznaczysparod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czysoioprawnych zwizanych z wykonywaniem
tego prawa, wicznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesemasndgci
lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na sekspadkobiercow lub
Spotdzielni, gd w posgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
W raziesmierci jednego z mabnkow, ktérym spotdzielcze whasémowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 sjesik odpowiednio.

8§79
Jeeli spotdzielcze whasrsgiowe prawo do lokalu natg do kilku oséb to w przypadku
diugotrwatych zalegkxi z zaptad optat, o ktérych mowa w § 15SBtatutu raacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystaj z lokalu przeciwko obowzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby czyoego
korzystanie z innych lokali lub nieruchodmowspoélnej ucizliwym, przepis art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasmdokali stosuje s odpowiednio. Zadaniem,
o ktérym mowa w tym przepisie, wypluje Zarad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 80
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wrgecie spotdzielczego wiasscowego
prawa do lokalu, prawo to,4eli jest obcazone hipotek, nie wygasa lecz przechodzi z
mocy prawa na Spotdziekni
Prawo do lokalu, nabyte w sposob aglary w ust.1, Spétdzielnia powinna zbw
drodze przetargu w terminie 6 migsy.
Spéidzielnia jest oboaziana wci¢ osobie uprawnionej warké nabytego prawa po
potgceniu nalenosci wymienionych w 8§ 118 ust.2 Statutu oraz z tytobcihzenia
hipotek Obowhzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwibycia prawa w drodze
przetargu.

§81

Do egzekuciji ze spotdzielczego whasciowego prawa do lokalu stosuje sidpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchokeboraz przepisy § 80 ust. 2 Statutu.
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§ 82

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatagwanie przez cztonka catego lubeéai
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chylmbytoby to zwizane ze zmiansposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokaddZjego czsci. Jezeli wynagcie lub
oddanie w bezptatnezywanie miatoby wptyw na wysoké optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowgzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdziete] azynndci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystariokalu lub jego e&ci wygasag
najp&niej z chwik wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 83
W ciagu 3 miestcy po wyganigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalaopzamieszkuage w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywads obowhzane do oprinienia lokalu. Na
Spoétdzielni nie cizy obowhzek dostarczenia innego lokalu.

V.3. Spotdzielcze wiasniziowe prawo do lokalu wytkowego

8§84
skrelono

§ 85

1. Spéidzielcze wiasioiowe prawo do lokaluzytkowego, garau maze nalee¢ do kilku
0s6b, z tynve cztonkiem Spotdzielni mie by tylko jedna z nich, chybze przystuguje
ono wspoblnie mabnkom. W wypadku zgtoszeniadiilku uprawnionych rozstrzygad
W postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywienagzonego przez
Spotdzielng terminu wysdpienia do sdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie me@ odmowt przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawazgé
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwsigadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

§ 86
Do spoétdzielczego wlasdoiowego prawa do lokaluzytkowego, garau stosuje i
odpowiednio przepisy art. 1@st.6, art. 17ust.1, 3, 4i 6, art. £7art. 17, art. 17do
177 art. 17° do 178usm.

V.4. Odrebna wiasna¢ lokalu

§ 87
1. Z cztonkiem Spotdzielni ubiegaym sk o ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu
Spotdzielnia zawiera umew budow lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne;j
pod rygorem niewanosci powinna zobowizywat strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie agimej wiasnéci tego lokalu, a ponadto powinna
zawier&:

1) zobowizanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztOwaraa
inwestycyjnego w agci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego, ok&onego w umowie,

2) okrelenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadawestycyjnego,
ktére kedzie stanowd podstaw ustalenia wysokii kosztéw budowy lokalu,

3) okrelenie zasad ustalania wysadkokosztow budowy lokalu,
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4) okrelenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszazio niego
przynalenych,
5) okre&lenie warunkow rozvwgizania umowy o budogv
Rozliczenie kosztow budowy rgmtje w terminie 6 miescy od dnia oddania
budynku doaytkowania.

§ 88
Z chwik zawarcia umowy, o ktorej mowa w 8§ 87 Statutu, gayesroszczenie o
ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywodrebnej wiasnéci
lokalu”. ,Ekspektatywa odibnej wiasnéci lokalu” jest zbywalna wraz z wktadem
budowlanym albo jego wniesiamrzescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji.
Nabycie ekspektatywy oghnej wiasnéci lokalu obejmuje réwniewniesiony wkiad
budowlany albo jego g%¢ i staje s¢ skuteczne z chwilprzyjecia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tyhe w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow, zbieigtaje si skuteczne z
chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw.
Umowa zbycia ekspektatywy @tinej wtasnéci lokalu powinna by zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 89
Umowa o budowlokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spotdzielri
Spotdzielnia mze wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastpca prawny, z przyczyniecych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okrélonych w 8§ 87 ust.1 Statutu, bez ktorych dalszézaga zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie @dnej wiasnéci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bylubmaliwe albo powanie
utrudnione.
Wypowiedzenie miae nasipi¢ na 3 miesice naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba strony postanowiw umowie inaczej.

§ 90

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztarvdkabna wiasna¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartegoeaizy cztonkiem a Spétdzielpnajp&niej w terminie

trzech miesty po jego wybudowaniu, ajeli na podstawie ogbnych przepisow

jest wymagane pozwolenie rgtilowanie - najpéniej w terminie 3 miegcy od
uzyskania takiego pozwolenia.

Nazadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawachwili, gdy ze wzgtdu na stan
realizacji inwestycji mgliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie o@bnej wiasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore ws@dinnim ubiegaj sic o ustanowienie
takiego prawa.

Od chwili postawienia lokalu do dyspgigetonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa
w § 157 Statutu.

§91

Przeniesienie wiasioi lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Watne
Zgromadzenia przyzwakgej na zbycie nieruchorai.
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§ 92
Umowa o ustanowienie agimej wiasnéci lokali maze by zawarta przez Spotdzietni
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaje o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwhzanymi z nim udziatami w nieruchow. W takim wypadku wysokd udziatow
w nieruchoméci wspolnej okréla ta umowa.
Nieruchomeéc, z ktorej wyodebnia s¢ wiasna¢ lokali maze by zabudowana rownie
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanawienowy, o ktérej mowa
w ust. 1.

§93
Jeeli prawo ode¢bnej wiasnéci lokalu naley do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni
moze by tylko jedna z nich, chybze przystuguje ono wspdlnie nmiahkom. W wypadku
zgtoszenia sikilku uprawnionych, rozstrzygad w postpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdziegdnminu wysipienia do sdu
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
Spoétdzielnia nie me odmowt przyjecia w poczet cztonkow niegtdacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegagego przepisom ustawy, w tym faknabywcy prawa
odrebnej whasnéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

8§94
Wiasciciel lokalu nie lgdacy cztonkiem Spétdzielni m@ zaskaty¢ do sdu uchwag
Walnego Zgromadzeniav takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawlgbnej
wiasndaci lokalu. Przepisy § 38 Statutu stosuje@ipowiednio

§ 95
Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zapfataleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb zacy lub uporczywy przeciwko obowdujacemu poradkowi
domowemu albo przez swoje niewdave zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchoméci wspolnej ucizliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wkszaci
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach padionych w obgbie dane;j
nieruchomeéci maze w trybie procesuadac sprzeday lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu pgstwania cywilnego o egzekucji z nieruchaitio
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany nie ptagsije prawo do lokalu
zamiennego.

V.5. Najem lokalu

=

oo

=

§ 96

Spotdzielnia me wynajmowa lokale mieszkalne.

Spoétdzielnia mze wynajmowa lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust.1 cztonkom
Spétdzielni i osobom niegdacym cztonkami Spotdzielni.

Pierwszastwo wynagcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spiélaiz.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkomt@&pélnia mae przedtayc oferty
innym osobom.

Oferty przedktadane sv kolejnagci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okieeregulamin uchwalony przez Rad
Nadzorcz.

§ 97
Spoétdzielnia me wynajmowa osobom fizycznym i prawnym lokaleytkowe, garae.

37



2.

VI.

Dobér najemcow lokaliaytkowych nasfpuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okéonych przez RagNadzorca.

Warunki wynajmu lokali zytkowych g okreslone w umowie zawieranej przez
Spoétdzieln¢ z najemg. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

Zmiana tytutu prawnego do lokattytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprefvnajemcow cztonkow Spotdzielni,
a take najemcow pracowni wykorzystywanej przez twato prowadzenia dziatalgoi

w dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy piasli w peinym zakresie koszty budowy lokalu,
wynikagcych z art. 39 usm.

Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow

VI.1. Zasady ustalania kolejndgci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow

§ 98
Kolejnd¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow ustajana podstawie
dotychczas zawartych uméw ckagcych kolejnd¢ przydziatu, w kolejnéci
numeréw tych umow, a ngstie wedtug daty przygpienia do Spoétdzielni.
W kolejnéci ustalonej zgodnie z ¥eia ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa d@lo mieszkalnego w budynkach nowo
wybudowanych z udziatelrodkéw Krajowego Funduszu mieszkaniowego lub
prawa odbnej wtasnéci lokalu odzyskanego przez Spétdzielro ile w
wyznaczonym przez Zadzterminie przysipi do zawarcia umowy o ustanowienie
tego prawa.
W kolejnéci ustalonej zgodnie z t¥eia ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania
umowy o budoglokalu w kadej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzigln
o ile w wyznaczonym przez Zatzerminie przysipi do zawarcia umowy o
budow lokalu.
O maliwosci i terminie przystpienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 3 i
4, czionek powiadamiany jest pisemnie.
Po wyczerpaniu ofert o migvosci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 3i 4
przez cztonkéw, Spotdzielnia przedkiéelaferty innym osobom. Przyjie tych
0sOb w poczet cztonkdéw ngmitje w kolejndci daty ztazenia wnioskow przez te
osoby

§ 99
Odzyskany przez Spotdzielhbkal mieszkalny wolny w sensie prawnym redy¢
przez Spotdziekzadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni na mkach
prawa odbnej wtasnéci lokalu.
Pierwszastwo w nabyciu lokalu, majcztonkowie, ktérzy nie majzaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zglagotowad¢ zawarcia umowy o0 ustanowienie i
przeniesienie aghmej wiasnéci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia kilku
uprawnionych cztonkow, pierwssénvo ma najdizej oczekugcy. Warunkiem
przeniesienia wiasit lokalu na takiego cztonka jest wptata wadiaynkowej
lokalu.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych dzéon, o ktorych mowa w ust. 2,
Spétdzielnia ustanawia edna wiasna¢ do lokalu, o ktdrym mowa w ust. 1 w
drodze przetargu. Tryb i zasady prgetakrela regulamin uchwalony przez
Rad Nadzorca.
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§ 100
Tryb przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiamapdo lokali i zamiany mieszka
okresla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

VI.2. Zamiana lokali

§101
Spoétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istiggh maliwosci maze dokona
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalfemiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamigsozastawienie do dyspozycji
Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§102
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnychamavystpowa w nas¢pujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilna wyspuje wyhkcznie przy spotdzielczym wiasgmowym prawie do

lokalu oraz prawie ogbnej wiasnéci lokalu. Umowa zamiany lokali rgilzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notaeigd.

§ 103

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Smidaniedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem Spotdzielni i osalposiadajca lokal stanowicy wtasnad¢ innego
podmiotu, uzaleniona jest od zgody Zagdu pod wzgidem formalnym i
merytorycznym.

2. Spéidzielnia jest zobowdana umeliwi ¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych midzy sol oraz osobami zajmagymi lokale i garae nie stanowice
wiasnaci Spotdzielni, jéli spetniap wymogi statutu.

§ 104
1. Zamiana lokali midzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spoélelni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.
2. Zamiana lokali midzy cztonkiem Spoétdzielni i najeradokalu stanowicego wiasngt
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielngody widciciela lokalu

wynajgtego.

VII. Zasady wnoszenia wktadow oraz ich rozliczaniav razie wyganiecia
prawa do lokalu

VII.1. Zasady ogolne

§ 105
Czionkowie Spoétdzielni, ktdrzy oczekupa ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub @ravdebnej wiasnéci lokalu, &
obowigzani uczestnicady w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych
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§ 106

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowyalstalenie warteci pocatkowej (kosztu

budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych mbj¢ ustanowione prawa oldlene w

§ 105 Statutu dokonujeesiv dwoch etapach:

1) ws¢pnie na podstawie dokumentacji projektowo-kosztomey. Wstpnie
ustalony koszt budowy lokalu jest podstaso ustalenia termindw i wysoka
zaliczek na wkiad, do ktérego wnoszenia jest zobpaviy cztonek. W przypadku
zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszse korygowanie wsfpnie
ustalonego kosztu budowy,

2) ostatecznie, po zalazeniu realizacji danego przeg¢lsziccia inwestycyjnego
ale nie padiej niz 6 mies¢cy od dnia oddania budynku daytkowania.
Podstawozliczenia g koszty faktycznie poniesione przez Spétdziglni

Rozliczenia kosztoéw inwestycji i ustalania wécigpoczatkowej (kosztu budowy)

poszczegolnych lokali dokonujegsi uwzgkdnieniem regulaminu uchwalonego przez

Rad; Nadzorcz zawierajcego:

1) okrelenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realiz&tjrego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okrelenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako kosztyejamwestycii,

3) okrelenie, ktére koszty majby¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore ®widencjonowane wspdlnie dla dwoch lulzedg)
budynkow i rozliczane metodami ggednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkéci kosztow bezpaednich),

4) okr&lenie metody rozgraniczenia kosztow budowgsczmieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, § takie s wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okrélenie, ktére sktadniki kosztéw budowyegzi mieszkalnej gsrozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ichipaehni wytkowej, a ktére
sa kalkulowane indywidualnie dla kdego mieszkania (np. wypasaie kuchni i
tazienki, podtogi),

6) dopuszczalni réznicowania obcizen poszczegdélnych mieszka tytutu ich cech
funkcjonalno-aytkowych (atrakcyjnéc).

Regulamin, o ktorym mowa w ust.2 powiniert loglostpniony do wgidu przy

zawieraniu umowy o budawokalu.

§ 107
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lo#alktorych maj by¢
ustanowione prawa okilene w 8§ 105 Statutu, stanowi podstato okrglenia przez
Spotdzielng w umowach o budowlokalu zawieranych z cztonkami, wphej wysokdci
wymaganego wktadu oraz wysakoi termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na
poczet wymaganego wkiadu.

§ 108
Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustaleragaéci poczitkowej lokali nowo
oddawanych dozytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 109
Je&ili wskutek nie wniesienia przez cztonka w termivwigmaganych wptat na wkiad
Spéidzielnia zaagneta kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczwizane z
obstug zadtzenia Spotdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niegpbat na wkiad.
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VII.2. Wktady mieszkaniowe

§110
Czionek ubiegagy sk o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prewi#okalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysg@i@dpowiadajcej r&nicy miedzy
kosztem budowy przypadaym na jego lokal a uzyskamprzez Spoétdzielripomog ze
srodkow publicznych lub z innycérodkow. Jeeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zagjnictego przez Spotdzielakredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obarany uczestniczyw sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami w Zci przypadajcej na jego lokal.

§111

1. W przypadku wydaiccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego
Spoétdzielnia ogtasza nie pdiej niz w ciagu 3 miesicy od dnia oprénienia lokalu
zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg nanostgenie odgbnej wiasnéci tego
lokalu, zawiadamiag o przetargu w sposob okleny w Statucie oraz przez publikacj
ogtoszenia w prasie lokalnej. Pierwagevo w nabyciu lokalu majcztonkowie, ktorzy
nie maj zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgfogatowad¢ zawarcia umowy o
ustanowienie i przeniesienie glnej wtasnéci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia si
kilku uprawnionych, pierwszstwo ma najdhzej oczekujcy. Warunkiem przeniesienia
odrgbnej wiasnéci lokalu na takiego cztonka jest wptata wadiaynkowej lokalu.

2. Zasada, o ktérej mowa w ust 1., nie dotyczy ddiskich, ktérym przystuguje roszczenie
0 przygcie do Spotdzielni i o ustanowienie spotdzielczégatorskiego prawa do lokalu
przewidzianego w § 69 Statutu.

3. Czionek nie magy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, to cztamekposiadajcy
zadnego mieszkania lub oczekty na realizagj przez Spoétdzielrizamiany mieszkania
dotychczas zajmowanego.

§112
Jeili umowa o budow lokalu zostata rozvazana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu cztonek, z ktorym pielnia zawiera nowumow: o
budowe tego lokalu, obowizany jest wni& wktad mieszkaniowy albo jego €& w
wysokaci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozmania poprzedniej umowy oraz
zobowhzuje s¢ do pokrywania pozostatej €ci kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokasci przypadajcej na jego lokal.

VII. 3. Wktady budowlane

§113
Czlonek Spotdzielni ubiegagy sk 0 ustanowienie ogbnej wtasnéci lokalu wnosi
wktad budowlany wedtug zasad oki@nych w Statucie i w umowie, w wysoi@
odpowiadajcej catdci kosztow budowy przypadajych na jego lokal. Zeli czes¢
wktadu budowlanego zostata sfinansowana zagagitego przez Spotdzielakredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czigaskobowazany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w &zxi przypadajcej na jego lokal.

§114
skreslono
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VIl. 4.

§ 115
Jezeli umowa o budowlokalu zostata rozwizana przed ustanowieniem glinej
wiasndaci lokalu, cztonek, z ktérym Spotdzielnia zawieraane o budowg tego lokalu
obowigzany jest wni& wkiad budowlany albo jego ¢ w wysokaci wyptaconej
osobie uprawnionej z tytutu rozgziania umowy oraz zobowruje s¢ do pokrywania
pozostatej czsci kosztow zadania inwestycyjnego w wyseégigprzypadaicej na jego
lokal.

§116
Czlonek ubiegagy sk o prawo odgbnej wiasnéci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgnkib spotdzielcze wlaskciowe
prawo do lokalu, przystugage innej osobie, wnosi wktad budowlany w wys&ko
odpowiadajcej rynkowej wartdci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

Rozliczenia w razie wyg&niecia prawa do lokalu

§117

W wypadku wygséniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaliesrkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wattoynkowa tego lokalu. Przystugaga
osobie uprawnionej warté rynkowa nie mge by wyzsza od kwoty, jak Spotdzielnia
uzyska od osoby obejnugej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielné zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartaci rynkowej lokalu potica st przypadajca na dany lokal cg¢ zobowhzan
Spotdzielni zwiazanych z budow o ktdrych mowa w 8 63 ust 1 pkt. 1 Statutu, w tym
szczegolnéci nie wniesiony wktad mieszkaniowy.z#di Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej zegodkdéw publicznych lub z innycirodkdw, potaca s rowniez
nominalra kwote umorzenia kredytu lub dotacji, wegzi przypadajcej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa

w § 151 Statutu a take koszty okrélenia wartdci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty waro wktadu mieszkaniowego albo jegocéai jest oprénienie
lokalu. Jeeli jednak nalenos¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyptata natéci z
tytutu wygastego prawa nagiuje w terminie wynikajcym z rozstrzygnricia
przetargowego.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowjegbzbywalne i podlega egzekuciji.

§ 117
W wypadku wydaiccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i nie oprdenia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 69 @&tat
wystpuja osoby uprawnione, Spotdzielnia wyptaca osobomwpianym w tytutu
wygastego prawa wkiad mieszkaniowygHyo czs¢ zwaloryzowane weditug
wartéci rynkowej lokalu okrélonej na dzié wyganiecia tego prawa. W
rozliczeniu tym nie uwzglnia s¢ dtugu obciazajacego cztonka z tytutu
przypadagej na niego egci zachgnictego przez Spotdzielakredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danegallokvraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty natecsci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
whniesienie wymaganego wkiadu mieszkargo albo jego e&ci przez osob
uzyskuica spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
Spotdzielnia wyptaca nalesci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 30 dni od dnia wniesienia wygaaego wkiadu mieszkaniowego albo jego
czsci przez osobuzyskujca spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
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§118

1. W wypadku wygéniccia spotdzielczego wiasiciowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej waito/nkows lokalu. Przystugujca

osobie uprawnionej waséarynkowa ustalana w sposob przewidziany w ust.2 nie
maze by wyzsza od kwoty, jak Spotdzielnia uzyskata od osoby obejaugj lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonegeeprdpotdzielry zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Z wartdci rynkowej lokalu potaca st niewniesion przez osob, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, g%¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zagicty przez Spotdzielrina sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu pafra s¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty warfgi spétdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu jest
opr&nienie lokalu. Jeeli jednak nalenos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata

nalenosci z tytutu wygastego prawa napuje w terminie wynikajcym
Z rozstrzygrcia przetargu.

§119
1. W przypadku rozvgzania umowy o budogiokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lulzlookej wiasnéci lokalu, Spotdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiorres¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Jéli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, @b z przyczyn leacych po
stronie Spotdzielni, nalmy wkiad jest zwracany w terminie 30 dni od rozzeinia
umowy.

3. Jali rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, ragsio z przyczyn leacych po

stronie cztonka, nailmy wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawamizez
Spétdzielné nowej umowy o budowdanego lokalu.

VIII. Przeksztatcenie tytutdw prawnych do lokali

§120
1. Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony dazadania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wiastakalu.
2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przysije cztonkom posiadaym

spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, ktoryayskt budowy sfinansowany zostat
srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przysie cztonkom posiadaym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali w domapbcgalnego przeznaczenia dla ludzi
starszych lub niepetnosprawnych.

Wykaz tych domow ustala Rada Nadzorcza.

§121
Czionek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiadsmmwe prawo do lokalu jest
uprawniony dazadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wiashokalu.

§ 122
Na pisemnezadanie najemcy lokaluaytkowego, w tym garau, ktory poniést w petnym
zakresie koszty budowy tego lokalu albo péiige jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia obowizana jest zawrZez t3 osoly umowe przeniesienia wkasioi lokalu.
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§123
Na pisemneadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przegjeczem przez
Spotdzielng byt mieszkaniem zaktadowym przegsiorstwa pastwowego, pastwowej
osoby prawnej lub gestwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia jesbwiazana
zawrze z tym najemg umowg przeniesienia wiasioi lokalu.

8124
skreslono

§ 125

Spotdzielnia zawiera umawo ktérej mowa w 88 120 i 121 Statutu w terminie

6 miescy od dnia ztaenia wniosku przez oseluprawnion, chybaze

nieruchomi@ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumiertiuldi3 ust.6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospce nieruchonmsciami lub Spotdzielni

nie przystuguje prawo wiasoolub uzytkowania wieczystego gruntu, na

ktérym wybudowata sama budynek lub wddnwali go jej poprzednicy prawni.
Spotdzielnia zawiera umawo ktérej mowa w 88 122 i 123 Statutu w terminie 6
mieskcy od dnia ztaenia wniosku przez oseluprawnion, chybaze nieruchomgt
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniuld® ust.6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchéommi lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnaci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowsgea budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§126
Spotdzielnia jest obowzana podjc i realizowa prace przygotowawcze w zakresie
niezlednym dla okrélenia przedmiotu odbnej wiasnéci lokali w poszczegdblnych
nieruchoméciach.

Koszty porzdkowania stanu prawnego danej nieruchéenobchzaja posiadaczy
spétdzielczych praw do lokali w tej nierucho$np niezalenie od tego czyss
zainteresowani wyodbnianiem wiasngci lokali.

Nie wymienione w ust. 2 koszty pozosthtprac wykonawczych niegzthhych dla
okreslenia przedmiotu odbnej wkasnéci lokali w poszczegolnych nieruchosoiach, g
kosztem wtasnym Spoétdzielni rozliczanym na ogoébokbw w czsci niezrefundowanej
przez Skarb Retwa.

Szczego6towe zasady i tryb rozliczanisztéw wymienionych w ust. 2 i 3 okta Rada
Nadzorcza.

8127
skrelono

8128
skreslono

§129
Wynagrodzenie notariusza za og6t czy$uimotarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, oraz kosztydowe zatgenia ksg¢gi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegi wieczystej obcizaja wnioskodawe na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wkasioi lokalu.
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VIII. 1. Przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskigo prawa do lokalu mieszkalnego w
spotdzielcze wtasngciowe prawo do lokalu

8130
skrelono

8131
skrelono

8132
skreslono

VIII. 2. Przeniesienie wtasndci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdalicze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§133
1. Na pisemneadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielczatokskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnst jgbowazana zawrzez tym cztonkiem
umow przeniesienia wiasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadegj na ten lokal cgci zobowhzan Spoétdzielni zwazanych
z budawvo ktdrych mowa w 8§ 63 Statutu, w tym w szczegétno
odpowiedniejgzi zadhzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
ateli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanejraekow publicznych
lub z innycinodkow — sptaty przypadajej na ten lokal egci umorzenia
kredytu w kwocie podlegagj odprowadzeniu przez Spoétdzielaio
bugtu pastwa,

2) splaty zaddenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. $Statutu,

3Yarzad Spoétdzielni realizuje roszczenie oséb uprawnitngo ztazenia wniosku
0 przeksztatcenie prawaacaiystego zytkowania w prawo wiasrici gruntu
przez wygtienie do widciciela gruntu o sprzeddej nieruchoméci na
warunkach udzielonej bikaify. Osoby te zobowkane g wnies¢ uzupetniajce
wptaty na wkitady mieszkame w wysokéci pokrywapcej poniesione przez
Spotdzielnkoszty zmiany tytutu prawnego do gruntagc@nie z kosztami optat
notarialnychqdowych).
W przypadku cztonkow Spxiédini oraz najemcéw spotdzielczego lokalu
mieszkalnego, ktorzy prpegegciem przez Spotdzielaizajmowali mieszkania
zaktadowe przedisorstwa pastwowego, pastwowej osoby prawnej, lub
pestwowe] jednostki organizacyjnej zobawani s do wniesienia wptaty w
wysokoi pokrywapcej ponoszone przez Spotdzielkioszty zmiany tytutu
prawnego do gruntadznie z kosztami optat notarialnychadewych).

2. W stosunku do mieszkabciazonych odsetkami wykupionymi przez lied paistwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pynpasstwa w sptacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwargnggh oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wési dokonuje si na warunkach
finansowych okréonych w tej ustawie.

8134
skrelono
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VIII. 3.

§ 135
Posmierci cztonka Spétdzielni, ktory wygdit z zadaniem przeniesienia wiasiod lokalu
okreslonym w § 133 Statutu, feli brak jest os6b uprawnionych; mahka, dzieci i
innych os6b bliskich, jego spadkobiercy magdat przeniesienia na nich wiasiod
lokalu, nawet jeeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tyrypadku nie
stosuje g art. 15 ust. 6 usm oraz uznaje, $& wniosek o przeniesienie wiasiwolokalu
zostat zlgony w dniu pierwszego wygtienia zzadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 136
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czyfaigrawnej, ustanowita dla siebie
odrebm wiasna¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasndokalu mieszkalnego
maoze nasipi¢c wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdze prawo do
tego lokalu.

Przeniesienie wiasndci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzicze
witasnasiciowe prawo do lokalu mieszkalnego, zytkowego, garau

8137

Na pisemneadanie cztonka lub osoby niettacej cztonkiem Spotdzielni,

ktorym przystuguje spotdzielcze wiasriowe prawo do lokalu, Spotdzielnia
jest obowzana zawrzeumowe przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu

przez niego:

1) splaty przypasleych na ten lokal e&ci zobownzan Spotdzielni
zwranych z budow w tym w szczegélrii odpowiedniej cgsci
zadtenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadknia z tytutu optat, o ktérych mowa w § t®tatutu.

Spotdzielnia zawiera umewo ktérej mowa w ust.1 w terminie 6 migsy od

dnia ztgenia wniosku przez oseluprawniom.

Zarzd Spotdzielni realizuje roszczenie oséb uprawnibnye ztazenia wniosku o

przeksztatcenie prawa wieczystegytkowania w prawo wiasrigi gruntu przez

wysipienie do wiaciciela gruntu o sprzeddej nieruchoméci na warunkach udzielonej
bonifikaty. Osoby te zobaziane § wnies¢ uzupetniagce wptaty na wkitady budowlane

w wysoke&ci pokrywapcej poniesione przez Spotdziejrkoszty zmiany tytutu prawnego
do gruntu §cznie z kosztami optat notarialnychad®wych).

W przypadku cztonkow Spotdzielni oragemcow spoétdzielczego lokalu mieszkalnego,
ktorzy przed przegiem przez Spoétdzielaizajmowali mieszkania zaktadowe
przedstbiorstwa pastwowego, pastwowej osoby prawnej, lub pstwowej jednostki
organizacyjnej zobowkani & do wniesienia wptaty w wysokoi pokrywapcej
ponoszone przez Spoétdzigrkoszty zmiany tytutu prawnego do gruntugznie z
kosztami optat notarialnych adowych).

§138
Posmierci cztonka Spétdzielni albo osoby n¢ghcej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wiassmowe prawo do lokalu, a ktére to osoby vty z
zadaniem przeniesienia wiasioo lokalu okrélonym w 8§ 137 Statutu, ich spadkobiercy
mog zadat przeniesienia na nich wiasiwo lokalu. W tym przypadku uznajec¢siiz
wniosek o przeniesienie wiasidlokalu zostat zteony w dniu pierwszego wygtienia z
zadaniem przez cztonka Spoétdzielni lub osafiebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wtasfmowe prawo do lokalu
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§ 139

1. Z chwik zawarcia umowy przeniesienia wtasadokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie nie bdacej cztonkiem przystugiwato spétdzielcze wiastiowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokatytkowego, w tym spotdzielcze prawo
do garau, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych pdwaeczowych obgraja
nieruchomeci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienfasngci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzyteldé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wia&io
lokalu byta zabezpieczona hipoteka ograniczonym prawie rzeczowym, 780
dochodzt zaspokojenia z lokalu stana@ego od¢bna wiasna¢, powstay w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 140
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czyfoigrawnej, ustanowita dla siebie
odrebng whasna¢ lokalu, przeniesienie wiasém lokalu maze nasipi¢ wytacznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielczesmiéciowe prawo do tego lokalu albo
osoby niekdacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spoklcze wiasnéciowe
prawo do tego lokalu.

VIII. 4. Przeksztatcanie najmu lokali

8§ 141
Na pisemneadanie najemcy spoétdzielczego lokalu mieszkalnegirykprzed
przejciem przez Spotdzielaibyt mieszkaniem zakladowym przegsiorstwa
pastwowego, pastwowej osoby prawnej lub fistwowej jednostki
organizacyjnej, Spétdzielnia jest obgm@ina zawrziez tym najemg umow na
warunkach ok§nych w art. 48 usm., przy czym nie jest wymaganéesienie
wkitadu budowlanego

§ 142
Na pisemneadanie najemcy lokaluaytkowego, w tym garau, a take najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tw@rdo prowadzenia dziataléa w dziedzinie
kultury i sztuki, ktory poniést w petnym zakresiedzty budowy tego lokalu albo pokiie
je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest obmana zawrz&z ta osola umowe
przeniesienia wkasioi lokalu na warunkach ok§nych w art. 39 usm

§143
Posmierci najemcy, ktory wysgpit z zadaniem przeniesienia wiasiud lokalu
okreslonym w 88 141 i 142 Statutu,zeli brak jest osob, ktore wgtuja w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, mogdkobiercy magzadad
przeniesienia na nich wiasiwd lokalu, nawet jeeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spétdzielni. W tym przypadku uznaje siz wniosek o przeniesienie wiasiolokalu
zostat ztaony w dniu pierwszego wygtienia zzadaniem przez najemc

IX. Gospodarka Spotdzielni

IX. 1. Zasady ogodlne
§ 144
Spotdzielnia prowadzi dziatal§é finansowa na zasadzie rozrachunku gospodarczego.
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§ 145
Spotdzielnia mee korzysta z kredytow bankowych i piyczek do wysokeci nie
przekraczajcej najwyszej sumy zobowkzan, jaka Spotdzielnia mee zacagnad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zgiccie przez Spotdzielnikredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

8 146
Spotdzielnia prowadzi rachunkowéi sporadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencjigasivej okrdla
zaktadowy plan kont zatwierdzany przez ZarEpoétdzielni.

§ 147
Fundusze Spoétdzielni stanawi
1/ fundusz udziatowy,
2/ fundusz zasobowy,
3/ fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4/ fundusz remontowy,
5/ zaktadowy fundusgwiadcze socjalnych.
Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spguziv tym zasady tworzenia
i gospodarowanigrodkami funduszy, ok&a regulamin uchwalony przez Rad
Nadzorca.

§ 148
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zageziem 8 152 ust. 4 pkt. 3
Statutu.

8§ 149
Nadwyka bilansowa Spoétdzielni podlega podziatowi na padge uchwaty
Walnego Zgromadzenia.
Strat bilansowy Spoétdzielni pokrywa giw pierwszej kolejnéci z funduszu zasobowego,
nastpnie z funduszu udzialowego a rngmstie z funduszu remontowego.

IX. 2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 150
Podejmowanie przez Spotdzielprzedsiwzieé inwestycyjnych jest mdiwe po
zatwierdzeniu ich zal@n organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie
Zalaenia organizacyjno-finansowe powinny rozstraygeszczegolngci:
1) krag os6b (nabywcdw), na rzecz ktérych ustanawiala tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalngytkowy budynkow i lokali,
3) zrodta finansowania inwestycjgrodki wkasne przysztychaytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inngrédia),
4) organizagaj obstugi procesu inwestycyjnego.
Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniolwvgcaz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wasm pocatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

48



IX. 3. Zarzadzanie nieruchomdciami

§151
1. Spoétdzielnia ma oboyzek zaradzania nieruchomigiami stanowicymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spéldach mieszkaniowych mienie jej
cztonkow.
2. Przepisy ust.1 nie stosujewiodniesieniu do nieruchoréa, o ktérych mowa w art.

24 |ub art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

3. Spotdzielnia mie zaradza: nieruchoméciami, o ktérych mowa w art. 24ub art.
26 ustawy o spétdzielniach mieszkanidwgcaz nieruchomi@iami innych
wigcicieli lub wspotwiacicieli na podstawie umowy zawartej ze wspddnot
mieszkaniowlub wiascicielem (wspotwidcicielami).

§ 151

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze prawa do lokali g sbowikzani
uczestniczy w pokrywaniu kosztow zwrzanych z eksploatacji utrzymaniem
nieruchomeci w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatagjutrzymaniem
nieruchomeci stanowicych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zged
postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugigpotdzielcze wiasrgiowe
prawa do lokali, $ obowkzane uczestniczyw pokrywaniu kosztow zwizanych z
eksploatagj i utrzymaniem nieruchonsoi w czs$ciach przypadagych na ich lokale,
eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowicym mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach jakkateie Spétdzielni. Osoby te nie
maja prawa do udziatu w pytkach i innych przychodach z wlasnej dziatdlrio
gospodarczej Spotdzielni .

3. Czlonkowie Spoétdzielnetacy wiascicielami lokali ¢ obowikzani uczestnicayw
pokrywaniu kosztéw zwazanych z eksploatacj utrzymaniem ich lokali, eksploatacj

i utrzymaniem nieruchosod wspolnych, eksploatagj utrzymaniem nieruchorngoi
stanowicych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zged postanowieniami
Statutu.

4, Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczelgupa ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albavaraodebnej wtasnéci lokalu, s
obowigzani uczestniczyw pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwidspawienia im lokali do
dyspozycji uiszczaj oni optaty okrélone w ust. 1 lub 2.

5. Wi4ciciele lokali nielgdacy cztonkami Spoétdzielniasobowhzani uczestniczayw
pokrywaniu kosztéw zwazanych z eksploatacj utrzymaniem ich lokali, eksploatadj
utrzymaniem nieruchomoi wspolnej. § oni rowniez obowikzani uczestnicayw
wydatkach zwizanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchomnoi stanowacych mienie
Spotdzielni, ktére s przeznaczone do wspolnego korzystania przez osmmyeszkujce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obaaki te wykonuj przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdziebdoby te nie majprawa do udziatu
w pazytkach i innych przychodach z wtasnej dzialdkigospodarczej Spotdzielni .

6. Najemcy lokali wnogzna pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania néromdaci
czynsze najmu ustalone wedtug zasad @&ngch w umowach najmu.
7. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 — 5 zobaame § do sptaty kosztéw docieplenia

nieruchomeci w catcgci na zasadach oldlenych uchwat Rady Nadzorczej.
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§ 15F
Koszty eksploatacji i utrzymania, o kidinymowa w § 151Statutu obejmujw
szczegOlnéci koszty administrowania nieruchofuois, koszty dostawy wody i
odprowadzanidciekow, wywozu nieczystai, koszty dostawy energii cieplnej na
potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody, doomgiw oraz odpisy na fundusz
remontowy Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nierapfosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 1
ustala s proporcjonalnie do udziatu wdeiciela lokalu wyodgbnionego w
nieruchoméci wspaline;.

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remardgobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcizaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Olaek swiadczenia
na fundusz dotyczy :

1) cztonkéw Spotdzielni,
2) 0s0b niedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugigpotdzielcze
wiasnieiowe prawa do lokali,

3) wiacicieli lokali nielzdacych cztonkami Spotdzielni.

Finansowanie remontow odtoaych w 8§ 156 Statutu jest realizowane zbiorczekali
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych weglaigow rzeczowo-finansowych
uchwalanych przez RadNadzorca.

Spoétdzielnia prowadzi wyathniors dla kadej nieruchoméci ewidencg wptywow i
wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

Uchwalane przez RaNadzorcz plany rzeczowo-finansowe gospodaitadkami
funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych, ponaapewnt dla kadej
nieruchomeci zrownowaenie wptywow i wydatkow tego funduszu w skali realji
jednorodnego przedsiziecia remontowego (np. docieplenia budynkéw, wymiana
instalacji itp.). Szczegbétowe zasady tworzenia kargystania funduszu remontowego
zasobOw mieszkaniowych okte regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

§ 152
Wysoka¢ optat, o ktérych mowa w § 15Btatutu jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztow zas@zania nieruchomigiami,

2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieskaymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j.
4) regulaminu rozliaz&osztow dostawy wody i odprowadzeka@ekow oraz

trybu pagiowania przy odczytach wodomierzy

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztowdzania nieruchonfgiami oraz

regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania ek@ci optat za lokale okgta

regulamin uchwalony przez Ratladzorca.

Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaymi powinien zawiera

W szczegOlIngci:

1) okre&lenie, ze jednostlk organizacyja rozliczania poszczeg6lnych rodzajéw
kosztow jest nieruchonsé, a w przypadku kosztow dostawy wody i
odprowadzaniaciekow — budynek,

2) okrelenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegah rodzajow kosztow
(1 n? powierzchni aytkowej lokalu, liczba 0séb zamieszkatych w lokalu,
wskazania urgdzen pomiarowych),

3) réznicowanie obgjzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokiakale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mazliwos¢ réznicowania obejzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nierébwngimych walorow aytkowych
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I atrakcyjndgci,

5) zasady przyznawania bonifikatytkownikom lokali w przypadku nienatgte;
jakosci ustugswiadczonych przez Spétdzietniv ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieppmavinien zawierdw szczegolngci:

1) jednostk organizacyjn rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2) fizyczry jednostlk rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplinek kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesc),

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytotarownorzdnych walorow
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nieagtegoswiadczenia ustug dostawy
ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczeniazyikownikami mieszka optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, caglimin zwrotu nadptat lub
zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

Regulamin rozlichekosztéw dostawy wody i odprowadzeta@ekoéw oraz trybu

posipowania przy odczytach wodomierzy powinien zawdavaszczegOIngi:

1) obowazki uzytkownika lokalu,
2) obowazki Spotdzielni,

3) okreslenie sposobu rozliczaniazgcia wody i odprowadzanigiekow w lokalach
bez wodomierzy i w lokalach z zainstalowanymi wodemami,

4) okreslenie sposobu rozliczaniazmdic wynikapcych z sumy wskafawodomierzy
lokalowych a wskazaniami wodomierza gtdwnego.

§ 153
R&nica medzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodasabami
mieszkaniowymi, z zastrzeniem ust. 2 zwksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nagbnym.
R&nica medzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodanyitutu optat za c.o. i
podgrzanie wody (nadptatad niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniwday
Spotdzielny a poszczegdlinymiaytkownikami lokali po zakaczeniu okresu
rozliczeniowego.

8154

Optaty, o ktérych mowa w § 15%tatutupowinny by uiszczane co miegi z gory do
dnia 15 kadego miesica.

O zmianie wysokii optat Spotdzielnia jest obowdana zawiadondiosoby,

o ktérych mowa w § 15aist. 1, 2, 3 i 5, co najmniej na 3 migs naprzod

na koniec miegia kalendarzowego. Zmiana wységiooptat wymaga
uzasadnienia napiie.

W przypadku zmiany wysokm optat na pokrycie kosztéw niezaitg/ch od
Spétdzielni, w szczegbkwd energii, gazu, wody oraz odbiofciekdw,

odpadow i nieczysia ciektych, Spoétdzielnia jest obowzdana zawiadonii

osoby, o ktérych mowa w § #aisep 1, 2, 3 i 5 Statutu, co najmniej na

14 dni przed uptywem terminu do wnosaeptat, ale nie pdiej niz

ostatniego dnia migsa poprzedzagego ten termin. Zmiana wysaiad

optat wymaga uzasadnienia nanpe.

Czlonkowie Spdétdzielni, osoby nigace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguj
spoétdzielcze wiasriziowe prawa do lokali oraz wdeiciele nieledacy cztonkami
Spotdzielni mog kwestionowa zasadng zmiany wysokéci optat bezpérednio na

51



drodze sdowej. W przypadku wysgpienia na drog sadowa ponosz oni optaty w
dotychczasowej wysokoi. Ciezar udowodnienia zasadstd zmiany wysokeéci optat
spoczywa na Spétdzielni.

Od niewptaconych w terminie natesci o ktérych mowa w § 181Statutu Spétdzielnia
nalicza odsetki w wysokai ustalonej przez RadNadzorcz nie wyzszej jednak ri
odsetki ustawowe.

§ 155
Paytki i inne przychody z nieruchorda wspolnej staa pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z jej eksploatacj utrzymaniem, a w gZci przekraczajcej te wydatki
przypadag wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow weruchomdci
wspolnej. W takim samym stosunku wdeciele lokali ponosz wydatki i ciezary
Zwigzane z utrzymaniem nieruchoseowspodlnej w czsci nie znajdujcej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach.
Rada Nadzorcza mie na wniosek wkszaci wiascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obe¢bie danej nieruchonsdoi obliczanej wedtug wielkii udziatow w
nieruchoméci wspolnej ustadi zwickszenie obeizenia z tego tytutu wkgicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.
Paytki i inne przychody z wlasnej dziataléw gospodarczej Spétdzielni przeznacza si
na pokrycie wydatkéw zwranych z eksploatacj utrzymaniem nieruchondoi w
zakresie obarzajacym cztonkdw.
Zasady ustalania udziatu cztonkow wzgtikach z dziatalnéci gospodarczej Spotdzielni
oraz sposob wykorzystania tychzytkOw okrela Rada Nadzorcza.

§ 156
Naprawy i wymiany w lokalach oraz gziach wspdélnych nieruchonsa nie
wymienione w § 157asfinansowanérodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.

§ 157
Nie zalicza sido kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchéoimapraw i wymian
wewmntrz lokalu w zakresie :
1) naprawy i wymianpodtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oseiennych
oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urgdzen techniczno-sanitarnych w lokalacknie z wymian tych
urzadzen,
4) naprawy przewodow odptywowych atizenr sanitarnych ado pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niehasci,
5) malowanie lub tapetowarfiegian i sufitbw oraz napray uszkodzonych
tynkowécian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien , wbudowanych mebli, adzex kuchennych,
sanitarnych i grzewczychcelu ich zabezpieczenia przed korozj
Naprawy i wymiany okrdone w ust. 1 obaiaja uzytkowania lokalu niezataie od

wnoszonych przez niego optat zgtkowanie lokalu.
Naprawa wszelkich uszkodzevewmatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z
nim zamieszkatych, obgia cztonka Spétdzielni.
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§ 158
Przez dodatkowe wypasanie lokali rozumie ginie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione zgodkdw cztonkéw lub innychaytkownikow na wyposzenie i
wykonczenie lokali, majce charakter trwaty i podnagze wartd¢ uzytkowa lokali.
Dodatkowe wypog&nie i wykaczenie lokali, jéli nie jest wykonane za grednictwem
Spoétdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wéwczas, gdiaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-tytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.
Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nigzapisywane na wkitady mieszkaniowe i
budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prago do lokalu wartg
dodatkowego wyposgania i wykaczenia jest uwzgtiniana przy ustalaniu was
lokalu.
W przypadku przeksztatcania tytutu prawnegoakalu ptatnéci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia meg obejmowa wartasci
dodatkowego wyposgania i wykaczenia sfinansowanego przez/tkownika lokalu.

IX. 4. Dziatalnosé spoteczna, éwiatowa i kulturalna

§ 159
Zasady rozliczania kosztow dziatafitospotecznej, wiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spoétdziedniustalenia obaizen finansowych cztonkéw z tego tytutu
okresla Rada Nadzorcza.

X. Przepisy przegciowe i koacowe

1.

§ 160

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie mgnitatutu wchodgw zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestrad®wego, z wyjtkiem uregulowania dotyazego
Rady Nadzorczej, wybranej przez Walgeohadzenie na kaderajy latach 2010-
2013, do ktorej stosuje girzepisy dotychczas obayzujacego Statutu przed
dokonaniem zmian wynilkaych z uchwaty nr 7 Walnego Zgromadzenia z dnia
29.06.2010r. 1 30.06.2010r. Zmienionzepisy 8 40 ust.2 Statutu wchada zycie

z dniem ich wpisu do Krajowego Rejesisdowego, a obowzywat beda od dnia
wyboru Rady Nadzorczej na kadepgj latach 2013-2016.

§ 161
Zmiana wysoksri udziatéw nie dotyczy cztonkow przyych do Spotdzielni przed dat
rejestracji w Krajowym Rejestrzea@dowym zmian Statutu w tym zakresie.
Zmiana wysoksxi wpisowego nie dotyczy cztonkdw prezgych do Spoétdzielni przed
dat rejestracji w Krajowym Rejestrzea@owym zmian Statutu w tym zakresie.
Udziat i wpisowe w zmienionej wysokm wnosz cztonkowie przyci do Spoétdzielni po
dniu rejestracji w Krajowym Rejestrzeddwym zmian Statutu w tym zakresie.

§162
Kadencja cztonkow Rady Nadzorczej wybranych weglogtanowié Statutu dotychczas
obowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztanRady Nadzorczej
wedtug postanowieniniejszego Statutu, po jego zarejestrowaniu wWdwsgm Rejestrze
Sadowym.

§ 162
Jeeli w toku likwidacji, pos¢powania administracyjnego, albo pgsiwania
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egzekucyjnego z nieruchosw Spoétdzielni, nabywgbudynku albo udziatu w budynku

nie kedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokskti® prawo do lokalu

mieszkalnego przeksztalcg sv prawo najmu podlegaje przepisom ustawy o ochronie

praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o anie Kodeksu cywilnego.

W wypadku nabycia budynku lub udziatbwdynku przez inpspétdzielngé
mieszkaniogvbytemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w § Btatutu,
przystuguje roszczenie o pexyg do tej Spotdzielni.

§ 163
W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspojgyValnego Zgromadzenia €&
majatku Spotdzielni jest dzielona gdzy cztonkow w ten sposobe kazdy z nich
otrzymuje jednakowkwote za kady petny rok cztonkostwa w Spétdzielni. W podziale
majatku uczestnicz na tych zasadach takbyli cztonkowie Spétdzielni.
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